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Administrator- og bestyrelsespdtegning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2014 for
A/B Vegavaenget.

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs
aret 1. januar - 31. december 2014.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 21. april 2015

Administrator

Annett Klevenhaus ny
kundechef egnskabschef

Bestyrelsen
Albertslund, den 21. april 2015

Carsten Graff Klaus Herskind Tove Forte
/-‘ - Formand

hn Pedersen

Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 21. april 2015.
Vedtaget andelskrone......... 5! q"’bs

dirigent

Side 2



DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING
Til andelshaverne i A/B Vegavaenget

P3tegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Vegavaenget for regnskabs8ret 1. januar 2014 - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-28. Arsregnskabet aflaegges
efter drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed
for, om 8rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejl-
information i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
bestyrelsens og administrators valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens og administrators regnskabs-
maessige sken er rimelige, samt den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1, januar

2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
faellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstdelsen af revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget godkendt budget. Budgettet har, som det ogsé
fremgar af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Kgbenhavn S, den 21. april 2015
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Rrsregnskabet for A/B Vegaveenget for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske 8rsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til &rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foretage hensaettelser til udferelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar som en szerskilt post i balancen og medregnes
ikke som en del af egenkapitalen og ved opggrelsen af andelskronen. Praasentationen af disse hensattelser
er en afvigelse fra bestemmelserne i arsregnskabsloven.

Endvidere indeholder &rsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrerer regnskabsaret uanset betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i drsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/
forudbetalt boligafgift.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsferes respektive udgiftsfares
i resultatopggrelsen.

Prioritetsafdrag vises som saarskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen optages til dagsveerdi.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for lsbende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at saette ejendommen i bedre stand end ved foreningens keb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til impdegelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til kursvaerdi pa statusdagen.

Geaeld i gvrigt er optaget til nominel veaardi.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2014 2014 2013
Indtaegter
B (3T | = Yo | =] PO 2.077.877 2.069.000 2.071.878
2 Renteindtaegter......ccocooiiiiiiiiiiiii e 34.072 28.000 29.747
Indtaegter ialt.....c.ccvcemiiiiiiiiicr e . 2.111.949 2.097.000 2.101.625
Udgifter
3 Bidrag til grundejerforening m.m..........cccevenees 42.782 50.000 42.782
4 Ejendomsskatter og afgifter............coevvvennnnnns 400.246 402.000 384.366
5 Forsikringer og abonnementer..........cccvvvvvennn 79.213 85.000 72.328
6 Feellesarealer......cccceiviiiiiaivivamiisermiainnsnnnssnnsas 26.791 80.000 75.705
Administrationshonorar........cccoceviiiiiiiiniinnn, 57.775 60.000 87.791
7 @vrige administrationsomkostninger............... 50.601 72.500 51.377
8 Vedligeholdelse........ccccoiiviniiiiiiiiiiiciiianen, 42.736 100.000 100.652
9 Sterre vedligeholdelsesarbejder............ccccuuvns 8.635.000 0 0
10 Renteudgifter ......cocviviiiiiiiiiiiiiiineeenes 413.786 144.000 144.533
Udgifteri alt.....cccciiiieiiniciiininannnes — 9.748.930 993.500 959.534
Driftsresultat...cccisssaisstnnissssansininnreassnans -7.636.981 1.103.500 1.142.091
Prioritetsafdrag........cveviiiiiieriiriniininninierennenens -500.967 -347.000 -1.744.872
ArBES FBGUIENE . cocuasmsmssiscmmmmsinsssssssoivnsimsnin -8.137.948 756.500 -602.781

Arets resultat overfgres til overfort resultat.
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2014 31/12 2013
Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
11 Ejendommen Vegavaenget 1-46 .....c.cccciieiiiiriiiorieriirennerenennnn, 55.000.000 51.000.000
Materielle anlaagsaktiver i alt....c.cccviiriiiiicnininnnaresnn, 55.000.000 51.000.000
Anlaagsaktiver i alt.......cccoicieimiiieiiiiirnreresereersrenssnsneraseees 55.000.000 51.000.000
Omsazetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje m.m....ccocvieiiiiiiiiiiiiiiiiinne. 0 17.516
Igangvaerende salg andele........coiveiiiiiiiiiiiiiiiiieciice e 4.800 0
Forudbetalte omkostninger.....ccciviviiiiiiiiiiiiiieciicice e ciceeeee, 8.648 8.556
Tilgodehavender i alt.............. NN eLANE NN EE RS AN A AN S SR A 13.448 26.072
12 Likvide beholdninger......ccocceuvienienannnnas sEENsesnERNaNREANERERARES 2.073.565 1.540.426
Omsaetningsaktiver i alt......ccccviiiiiiiniieniiecssciennsen e 2.087.013 1.566.498
Aktiver i alt...ccccvviisiicn i, SEENESAER N RSN RE MR AN 57.087.013 52.566.498
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Balance Balance
Passiver 31/12 2014 31/12 2013
Egenkapital
1.3 Andelskapital.nonmssesmmnmmmrasi s e 6.956.019 6.956.019
14 INdekStillag. .. uuiriiiiieiiiiiie e e -10.180.372 -10.177.471
15 Traek via nedsparingskredit........coocciiiiiiiicicieircr e riennrens -5.451.903 -5.451.903
16 Kursregulering af prioritetsgaeld.....cccovvveeiiiiiiiiiiiiceeeenns -290.083 -161.256
17 Opskrivning af eJendom.......ccvvviiiuiieiiiiiiii s erenens 19.823.434 15.823.434
18 Forbedringer af ejendom........ccvoiiiiiiiiiiiiiiiiicceee s 171.182 171.182
19 Afdrag prioritetsgaeld.........oooviiiiiiiiiii e 38.326.881 37.825.914
20 Overtart resultat. i i i i e -9.451.878 -1.313.930
Egenkapital i alt....c.ccverviiircniinnnnana, RO —— 39.903.280 43.671.989
Hensaettelser
21 Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse.........cccccoviiienininnnnn.. 181.144 181.144
Hensaettelser i alt...c.ccvvevivnninanne N EREEEERERRT AR RSN anE A 181.144 181.144
Langfristede gaeldsforpligtelser
22 Prioritetsgeeld v i aisivins s ne s s emsn s mnm smsnnns 16.146.874 7.956.113
Langfristede gaeldsforpligtelseri alt....c.ccceeveemirereneraneeneas 16.146.874 7.956.113
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Mellemregning med DEAS A/S.....ciiiiviiiiiiiiriieiinereieianeeanenens 798.363 0
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m.........cooiviiiiininnnn. 7.011 703.790
=T L ] = 18.750 33.086
23 ANUEN GBI v v e R R 31.591 19.376
24 Varmeregnskab......cooviiiiiiiii e 0 1.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt.......ccccceveieniievarenennens 855.715 757.252
Gaeldsforpligtelser i alt......ccceeiieininnnnnns T TTILTLITT oI 17.002.589 8.713.365
Passiver i alt............ A R R R R TR S SRR 57.087.013 52.566.498

26
27
28

Eventualforpligtelser
Andelsvaerdiberegning

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2014 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2014 2014 2013
Indtzegter
Boligafgift andelshavere..........cccovviiiiiiiiiiiciiineanene. 2.058.912 2.059.000 2.056.431
Antenneafgift:.cccninnmnnnnnnanians e s 3.536 0 0
Pvrige lejelndteegher:....crswimwawissismimm i 5.500 0 7.500
Ventelistegebyr... ... 3.625 0 1.600
Gebyr venteliste.. i i 0 5.000 0
Vaskeriindtaegter........ccooveviiiiiiiie 5.022 5.000 6.058
Andre indteegter i i ramvaiin i 1.282 0 289
Indtaegter ialt.....cciciiiemrmnrrrreerrrrerrne s resernene . 2.077.877 2.069.000 2.071.878
Renteindtaegter
Renteindtaegter, bank.......cccooiniiiiiiiiiiiiiiieeeeeees 34.072 28.000 29.747
Renteindtaegter i alt..................... e AN RS 34.072 28.000 29.747
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening.......cccvvevveiiiiinininenininnns 42.782 50.000 42.782
Bidrag til grundejerforening m.m. i alt................ 42.782 50.000 42.782
Ejendomsskatter og afgifter
EendomisSkatter: .o s vamammivsiinss i s 191.749 192.000 180.848
B L i i 00 i i mmn s e n s e A e g A A 44.655 30.000 23.510
3] Y= Lo o 163.842 180.000 180.008
Ejendomsskatter og afgifter i alt....ccccoeceienieiannns 400.246 402.000 384.366
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring......c...coieiviinniiieiiveniceniorrasiineenis 65.001 66.000 57.816
KOMENGENE. o os visvmaninmsssmmmmmasissssivis s v e i 8.556 9.000 8.464
Kabel TV iiiiiiiiiaiiiciinm s nsnsnsesonnss sssvronsnsnonmsssnnns 5.656 10.000 6.048
Forsikringer og abonnementer i alt.......c.covvivnnnnn 79.213 85.000 72.328
Fzellesarealer
Drift af faellesarealer........ovvviviiiiiiiiiiiice s 9.717 50.000 45.537
Drift af faelleslokaler........ccvvviviiiiiiiiiiiiiicieane, 17.074 30.000 30.168
Faellesarealeri alt....c.cccevvvnnennns erermsssrnserararnrnnnns 26.791 80.000 75.705
@vrige administrationsomkostninger
ANdre hoNOrarer....viviiiiiiiiiicicie e enes 5.300 0 925
REVISOE canscmamsummmiosvmin oo e e D S i e s ey 19.375 19.500 19.375
= <To | =T PO 9.375 10.000 8.750
Anden konsulent. i vmiimiiiiis i s ridve e e s sei 0 0 9.297
Gebyrer, tingsbogsattester m.v...ccccociiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 3.101 3.000 2.936
D ] e e N 3.559 9.000 1.038
AR AN SRERRISE s v R SRR 149 11.000 0
Foreningsns drift.......cooeiiiiiiiiiiiiie e 9.742 20.000 9.056
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 50.601 72.500 51.377
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

Noter 2014 2014 2013
8 Vedligeholdelse

VVS-anlaeg
ARABD. i s s T R R 2.367 0 0
L= L= S 4.750 0 871
Vandinstallationer.......ccovviiiiiiiiiiiiiicice s 5.383 0 3.937
BENOIABTE . covsnsmimmwsmammamsmmsmsvsenssmssamas ivimai anvisaie 0 0 69.921
Varmeinstallationer.......ccoveeeviiiiiiicie e 24.194 0 12.621
Radiatorer/Ventiler..c.uuiimnmuninisnuiawansiisves 6.042 0 4.654
El-anlaeg
Generelt v e R 0 0 3.287
Pvrige dele og anlaeg
KIOAKaNIZEG .. eeieereieiiine e e ae 0 0 5.361
Budgetteret vedligeholdelse..........ccccoiiiiiiiiiiianinnan, 0 100.000 0
Vedligeholdelse i alt.......ccccvevimicnnnnecsinnnnencnennns 42.736 100.000 100.652
Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Renoveringsprojekt....coovveveiie e e 8.635.000 0 0
Starre vedligeholdelsesarbejder i alt............ 8.635.000 0 0
Renteudgifter
Prigritetsrenter s nwmmiis s 289.876 144,000 258.185
Tilskud gkonomMIistyrelSen.....cvovvevieviieniiiirerienennenns -35.808 0 -114.167
LAneomKoSENIAgEr. ..o 159.718 0 515
Renteudgifter ialt.....cccceiviieirinnnnanns EEER—— 413.786 144.000 144.533
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Regnskab Regnskab

Noter 2014 2013
11 Ejendommen Vegavanget 1-46

L a1 1 =] LY== o O TP 55.000.000 51.000.000

Ejendommen Vegavanget 1-46 i alt.....cccceeerermrcerrorsssssnsssesnsssnssssssssassanssnses 55.000.000 51.000.000
12 Likvide beholdninger

Kassebeholdning, bestyrelse......cocuiiiii e e ea e 1.378 1.690

Danske bank, 3001=3116297833 . o wsisvarvssvar svovsivsviisisivoss idvoisais 2.005.355 1.075.529

Danslce bank, felleshuskonNto. i civinniioia i siininiihse s svsreivsssioviinvsiiinsvis 5.325 5325

Skjern Bank, kontonr. 1883982, ......iuiiuiiiiiiiiiiieie e e a e aa 0 400.000

GiIr0, VENEEIISEE. ittt et e e et e e e rraans 61.507 57.882

Likvide beholdninger i alt....cccciiiciinimmininimsiesinressresrsnsrenssrsssss s ssnsnnnns 2.073.565 1.540.426
13 Andelskapital

ST e (oI o T3 o o TR T 6.956.019 6.956.019

Andelskapital i alt.....ccccivirmieimreriimmnii s er s s nnssnrssnssansanses 6.956.019 6.956.019
14 Indekstillaeg

7= 1L Lo o 1 4o PPN -10.177.471 -10.140.151

BEVERGEISET | L. .urieieiiiisiieeiieieeeiieeeteetetaseseesssasasssas e e e e e s e seseeeeeeeeaeeeeeenenns -2.901 -37.320

InAdekstillaag §/alt....cccummenionsisarisassinsisnssimnisinsiiaisssassnssainrasssainrinsisssvssonnisisass -10.180.372 -10.177.471
15 Traek via nedsparingskredit

S8 O PIRTTINGD v mmsipsosspnonismsnmim s R R BT A A A T R A R R R PP -5.451.903 -5.451.903

Traek via nedsparingskredit i alt........ccivirmrirmririi . -5.451,903 -5.451.903
16 Kursregulering af prioritetsgaeld

SOOI PETITID vosnsies i mavensmams s s s A A A R T S R R e -161.256 -323.427

KUPSERGUISHING ¥ aFahisnimivinmmsmssviniimisissssmssiiaiis s ia it -128.827 162.171

Kursregulering af prioritetsgaeld i alt...ccciciciciiiiiiiiirirsrirsesssssnssssernssssases -290.083 -161.256
17 Opskrivning af ejendom

B O PTG s rcsuamane s s o T R P S S S T i o 15.823.434 15.823.434

APetS op=) AEHESKAVEING o S T s st v saaisansn 4.000.000 0

Opskrivning af ejendom i alt......cciiieiiiiiiesirrnsr s r s s e s r s e nnnnes 19.823.434 15.823.434
18 Forbedringer af ejendom

SAldD PO e s i F s S R T e T A e 171.182 171.182

Forbedringer af ejendom i alt.......cccieiimirmimnirinimnaniessassnssn s 171.182 171.182
19 Afdrag prioritetsgzeld

A A PRI w v s s s e e T s i S T S S 37.825.914 36.081.043

AFArag INAEVERIENAE BF...evvvivieiiiiiiriieiiieieieiieieieeeseeesesesesesessaesessasessssessresnreseeeens 500.967 1.744.871

Afdrag prioritetsgald i alt...cccciiiiiiiiiciiiiiiiii s s e aanan e 38.326.881 37.825.914
20 Overfgrt resultat

=121 o[ 1 o1 g Lo IR e e TP -1.313.930 -711.149

OVerfart reSUILAL. ...t e e e e e e e e a e e e aaa e -8.137.948 -602.781

Overfart resultat i alt......cocvriiiiiiriiir s s e r s e s s e maee -9.451.878 -1.313.930
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22

23

24

25

26

Regnskab Regnskab
Noter 2014 2013
Hensazettelse til udvendig vedligeholdelse
ST ] L[ T o T 1 1o TP 181.144 181.144
Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse i alt.....cciiieiiiiiiniiieiiinecnsenarenenees 181.144 181.144
Prioritetsgaeld

Afdrag

RD 2,5%, 26.288.800......cciuiuniinrnirnrseranenienieieeennennanesnns 241.125 0 239.109
RD 2,5%, 1.526.200, restlgbetid 0,5 &r........cccuvvvveererennnnn. 93.438 6.951 99.631
RD 2,5%,. 8.800, restlgbetid 0,5 &r..........cooorurerrrrerrerennenn. 538 40 574
RD 2,5%, 180.500, restlgbetid 0,5 &r.......vuverivieeeeereeerennns. 10.825 5.840 16.543
Nykredit F3 rte. 1,4389%, restlgbetid 26,75 3r.................. 7.439.000 7.439.000
Nykredit, kontant ann.lan 8.560 mill., restlsbetid 29,75 ar.. 155.040 8.404.960 0
Kursregulering prioritetsgaeld............covveviiiiiviciincnccniinnes 290.083 161.256
Prioritetsgaeld i alt......cccoreviiieminnnneinein s e 500.966 16.146.874 7.956.113
Naeste ars afdrag udger kr. 347.000
Anden gzlid
SKyldige OMKOSENINGET. .. ettt s e e ab s ebrara s eesessaseanssbennnsses 31.591 19.376
Anden gaeld i alt......cccieeiiiriirinirr s a e rn e rna e en 31.591 19.376
Varmeregnskab
Opkraevet aconto, iINAEVERIENAE 8l ........cuvurerreeeeiisrrireesseesesearereeeesersneseesserennes 0 -1.000
Varmeregnskab i alt.....cciiiiiiiim i s s e nn e s 0 -1.000
Antenneregnskab
5= 1 Lo o I o T T o T T S 0 -2.820
Opkraavet aconto, INAEVEEIENAE Bl ...c.cevevrreraiieiieietrereerserererereresserseesesssssesesenns 0 -126.037
Labefide afgifer. uvvaiinisissrs s s s s S 0 128.687
T [ L e | | R T 0 170
Antenneregnskab i alt......cccciiiriiiiiiiiiniiiincisne s s s nessessssssssasasssassanssnses 0 0
Eventualforpligtelser

Oplysning om modtaget stgtte fra stat eller kommune

I henhold til Andelsboliglovens §5, stk. 11 om modtaget stgtte fra stat eller kommune til etablering af andels-
boligforening, har foreningen modtaget kr. 12.688.829 der efter § 160 k i Lov om almene boliger kan krasves
tilbagebetalt ved salg af andelsboligforenings ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsbolig-

forening.
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Noter

Andelsvardiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfolgende 3 vaerdi ansaettelsesprincipper for ejendommen:

8 AN K AITE] SE S TN E MV uconmsmmsnsiasstiiigs e s s R S R o B 35.176.566

b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 11. marts 2015....ccc.cvvvvvvenes 55.000.000

c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012, .. .vuiiiiiiiiiiieiie s enenenae 49.500.000

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2014, .. .iuviiiiiiiiirieisi e eaereanreaeneans 39.903.280

Opskrivning ejendom, tilbagef@rt..........cvviviiiiiiii i e e e enes -19.823.434

Kursregulering prioritetsgaeld, tilbagef@rt........cccuvvrviviriiiiiiie e e e 290.083

Foreningens formue pr. 31. december 2014........ccoviiiiiiiiiiiiiiei e e ens 20.369.929
20.369.929

Andelsvaardi pr. andelsSKrone..........cccccoviiiorvieiencesrersssesinsensenes 6.956.019 2,9284

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfort egenkapital pr. 31. december 2014 .. ...cuiiiieiiiiiiiiii it eeeraans 39.903.280

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. punKt b OVENFOr......ivvviiiie i ees 55.000.000

=T Ta | o T Y < o | -55.000.000 0

Foreningens formue pr. 31. december 2014.....c.viiiiiiiiiiiiiinirer et e b e eeeenns 39.903.280
39.903.280

Andelsvaerdi pr. andelskrone.........c..coovvviiiviiiiiiniisrernirneaea 6.956.019 5,7365

Valuarveerdien pa kr. 55.000.000, er baseret pa en afkastprocent pd 4,05%. En reduktion p8 0,25%
vil medfgre en forggelse af valuarveaerdien pa kr. 3.618.000. En forggelse af afkastprocenten p& 0,2t
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 3.198.000.

Valuarveerdien er kr. 5.500.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c:

Bogfprt egenkapital pr. 31. december 2014 ... .cc.irieiiiiiirriiieeree e ieese e enenees 39.903.280

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Veerdi j.f. punkt € OVENTOr. ... vveiiiiiii i ren s 49.500.000

5 {ac | 1215 275 o ca | RN -55.000.000 -5.500.000

Foreningens formue pr. 31. december 2014 .. .. iiiie it eesree e eanenenes 34.403.280
34.403.280

Andelsvaerdi pr. andelSKrone.......c..vveivrveeiiviniiieeerereernenrensnenes 6.956.019 4,9458

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 5,7365.
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ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2014 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

BBR Areal
Antal m?2
Bl [Andelsboliger. ... nmannnnnnuniinawmnmrinianannnna 46 3.464,0
B2 | Erhvervsandele. ...oiimminmimmmmvssimvss sevsmamiisnani o 0 0,0
B3 | BONGIEIEMAL. e iieiieeiieeiiiieeeieeeeee e aansanaeeeaereeeeeeas 0 0,0
7 T Tt (T 4 | T —— 0 0,0
BS |@vrige lejemal, kaeldre, garager M.V...........oevveuneeereeereennnnnnes 1 92,0
B6 |I alt 47 3.556,0
Szt kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) | indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsvaerdien? X
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved %
opggrelse af boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 | FOreniNGEns SHRBISESAN st s G 1989
D2 | Ejendommens OpfBrelSESar.........uu..iiiiirereneririenneerieeseeennnnss 1989
Ja Nej
El |Heefter den enkelte andelshaver for mere end andelsindskud? X
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken haftelse, der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1i : X
andelsveaerdien
Kr. Gns.kr/m2
F2 |Ejendommens vaardi ved det anvendte vurderingsprincip........ 55.000.000 15.467
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver......ccocvvveiiiiiiiieiieninnns. 181.144 51
I F4 ] Reserver i procent af ejendomsvaerdi.......covviiiniiniiiiiniiniaane.. | 0,3%|
Ja Nej
G1 Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
G2 ; : ! X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
a3 Er der tingslyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa "

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
H1 | BONGAFGITt: v civimvivis svsssniivsmmnadissmsmisss i iins s 594
H2 | Erhvervslejeindtaagter. . ...ovvuvieiiiiiirieeniie s s ensnsnenne 0
H3 | Boliglejeindtaagter. ... c..vvuveiiiieiiiiiiiiiiiieiee e eieiensreanre e sneasnes 0
Forrige ar] __ Sidste ar Iar
1 |Arets overskud (fer afdrag) gnsn. kr./andels-m?2 296 330 -2.205
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
K1 | Andelsvaerdi..qamiiininnmiansiiiamitasnsa s 11.519
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver......cvciiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiniinennanns 4.306
K3 |Teknisk andelsvaerdi.......cccecennnnnaene R aTR T et Auas s v mhn s nnans 15.825
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2 3 28 12
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M2 (gns. kr. / m2 0 0 2.428
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2 3 28 2.440
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Friveerdi (gzeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 71%
Forrige ar Sidste ar Iar
R [Arets afdrag / andels-m2 501 504 145
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Bilag til regnskab 2014, note 27

Boligafgift Oprindeligt

Ny andelsvaerdi ved Ny andelsvaerdi ved

valuarvurdering

offentlig vurdering

Metode B Metode C
Adresse Areal pr. maned indskud andelskrone 5,7365 andelskrone 4,9458
Vegavaenget 1 61 m?2 3.138 127.210 729.742 629.159
Vegavanget 2 88 m2 4,311 174.777 1.002.610 864.417
Vegavaenget 3, 1. 48 m? 2.347 95.146 545.806 470.576
Vegavanget 4 48 m2 2.551 103.421 593.276 511.503
Vegavaenget 5, 1. 48 m?2 2.347 95.146 545.806 470.576
Vegavanget 6 48 m2 2.551 103.421 593.276 511.503
Vegavaenget 7 84 m?2 4.081 165.469 949,215 818.381
Vegavanget 8 59 m2 3.010 122.039 700.078 603.584
Vegavaenget 9 88 m?2 4.311 174.777 1.002.610 864.417
Vegaveenget 10 101 m=2 4.898 198.566 1.139.076 982.073
Vegavaenget 11 101 m2 4.898 198.566 1.139.076 982.073
Vegavaenget 12 48 m2 2.551 103.421 593.276 511.503
Vegavaenget 13, 1. 48 m2 2.347 95.146 545.806 470.576
Vegavaenget 14 88 m? 4.311 174.777 1.002.610 864.417
Vegaveenget 15 88 m? 4.311 174.777 1.002.610 864.417
Vegavaenget 16 61 m2 3.138 127.210 729.742 629.159
Vegavaenget 17 88 m=2 4.311 174.777 1.002.610 864.417
Vegaveaenget 18 88 m2 4.311 174.777 1.002.610 864.417
Vegavaenget 19 101 m=2 4.898 198.566 1.139.076 882.073
Vegavaenget 20 88 m2 4,311 174.777 1.002.610 864.417
Vegavanget 21 73 m2 3.648 147.892 848.384 731.449
Vegaveaenget 22 73 m2 3.648 147.892 848.384 731.449
Vegavanget 23 61 m2 3.138 127.210 729.742 629.159
Vegavaenget 24 88 m2 4.311 174.777 1.002.610 864.417
Vegavaenget 25 88 m2 4,311 174.777 1.002.610 864.417
Vegavanget 26 101 m2 4.898 198.566 1.139.076 982.073
Vegavanget 27 101 m2 4,898 198.566 1.139.076 982.073
Vegavaanget 28 88 m2 4.311 174.777 1.002.610 864.417
Vegavaenget 29 88 m2 4.311 174.777 1.002.610 864.417
Vegaveaenget 30 73 m2 3.648 147.892 848.384 731.449
Vegavaenget 31 73 m2 3.648 147.892 848.384 731.449
Vegavaanget 32 59 m2 3.010 122.039 700.078 603.584
Vegavaenget 33 84 m2 4.081 165.469 949.215 818.381
Vegavaenget 34 59 m2 3.010 122.039 700.078 603.584
Vegavaenget 35 73 m2 3.648 147.892 848.384 731.449
Vegavaenget 36 73 m2 3.648 147.892 848.384 731.449
Vegavaenget 37 67 m=? 3.316 134.445 771.245 664.942
Vegaveenget 38 73 m2 3.648 147.892 848.384 731.449
Vegavanget 39 73 m2 3.648 147.892 848.384 731.449
Vegavaenget 40 67 m?2 3.316 134.445 771.245 664.942
Vegaveaenget 41 84 m=2 4.081 165.469 949.215 818.381
Vegaveenget 42 84 m?2 4.081 165.469 949.215 818.381
Vegavaenget 43 73 m2 3.648 147.892 848.384 731.449
Vegavaenget 44 73 m2 3.648 147.892 848.384 731.449
Vegavaenget 45 59 m?2 3.010 122.039 700.078 603.584
Vegaveenget 46 84 m?2 4.081 165.469 949.215 818.381
I alt 3.464 m2 171.576 6.956.019 39.903.280 34.403.280




