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Administrator- og bestyrelsespdtegning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2015 for
A/B Vegavanget.

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs
ret 1. januar - 31. december 2015.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 1. april 2016

Administrator

Annett Klevenhaus

kundechef regnskabsehef

Bestyrelsen

Albertslund, den 1. april 2016
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Carsten Graff Klaus Herskind Tove Fort
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oy bt e Jtu&w\
hn Pedersen grn Nielsen

Séledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den 14. april 2016.

Vedtaget andelskrone......... S | ras

A

dirigent ~
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING
Til andelshaverne i A/B Vegavanget

Pategning pd arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Vegavaenget for regnskabs&ret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-26. Arsregnskabet afleegges
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtzegter.

Bestyrelsens og administrators ansvar for &rsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt
foreningens vedtzegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejl-
information i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besv:gelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
bestyrelsens og administrators valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens og administrators regnskabs-
meessige skgn er rimelige, samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstdelsen af revisionen

Forenmgen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendt budget. Budgettet har, som det ogsa
fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Vegavanget for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, saledes at drsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere lzesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foretage henszettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensasttelser fremgar som en saerskilt post i balancen og medregnes
ikke som en del af egenkapitalen og ved opggrelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henszaettelser
er en afvigelse fra bestemmelserne i arsregnskabsloven.

Endvidere indeholder 8rsregnskabet oplysninger om andelens vzerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i 8rsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/
forudbetalt boligafgift.

@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabséret, indtaegtsfares respektive udgiftsfares
i resultatopggrelsen.

Prioritetsafdrag vises som szerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Ejendommen optages til dagsveerdi.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Igbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at szette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgzeld er optaget til kursvaerdi pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel veaerdi.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2015 2015 2014
Indtaegter
1 Indtaegter ovviiiiiiic e 2.196.783 2.069.000 2.077.877
2 Renteindtaagter....ccciviiiiiiiiiiiciiicn e 1.159 5.000 34.072
Indtagter 1 alt..icciicciinnarsni i s snnnnen 2.197.942 2.074.000 2.111.949
Udgifter
3 Bidrag til grundejerforening m.m.......ccoccvvenees 47.060 50.000 42.782
4 Ejendomsskatter og afgifter........coovviivininnnnns 492.917 399.000 400.246
5 Forsikringer og abonnementer........ocovevieinenens 79.280 81.000 79.213
6 Faellesarealer .. v svveain s ssman s sasnwnss s swmisns ssaws 87.324 80.000 26.791
Administrationshonorar.........coeeviiiiiiiniinnnnn. 56.350 58.000 57.775
7 @vrige administrationsomkostninger............... 81.477 101.500 50.601
8 Vedligeholdelse....ccocvviiiiiiiiiiiiiiiiceieeens 336.332 377.500 42.736
9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder............cccuvue. 0 200.000 8.635.000
10 Renteudgifter ...ovvvvieeiiiiiiiree e 424.132 380.000 413.786
BT [ T <] g -1 | R ——————— 1.604.872 1.727.000 9.748.930
Driftsresultat.cccissessssssmmnsnnsssonnsnnnensnansnnes 593.070 347.000 -7.636.981
Prioritetsafdrag......cccvevveiiiiiiiiiiiiii e -390.045 -347.000 -500.967
Arets FesIIBal o commmsssssnn 203.025 0 -8.137.948

Arets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2015 31/12 2014
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen Vegavaenget 1-46 ......ccvvviviiiiiiniiiiiiininnnnenns 56.000.000 55.000.000
Materielle anlaagsaktiver i alt....ccvevemrcrirmmsririassnssnsanaes 56.000.000 55.000.000
Anlaegsaktiver i alt...ccicrirrereienemnerirsssssrs s snnnanas 56.000.000 55.000.000
Omsaetningsaktiver
Igangveerende salg andele........coviviiiiiiiiiiinniiiii 0 4.800
Forudbetalte omKkostninger......ccoviiiiiiiiiiiiiiinr e, 8.815 8.648
Tilgodehavender i alt......ccviiermnmsnnmssnsmsnrsensnsnssnnssnnsnnnsnans 8.815 13.448
Likvide beholdninger.....cccccuvemiemminmsanssnnssanssanssanssnnssansnanas 692.495 2.073.567
Omsaetningsaktiver i alt......cciciiirierierimrersarssn e seesnasnannen. 701.310 2.087.015
Aktiver | alticccsmmsssimmmuanvassansssenesnss i sarms i ensss s saan 56.701.310 57.087.015
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Balance Balance
Passiver 31/12 2015 31/12 2014
Egenkapital
1B ARCEISKEADPIEE luuess s smmmsn ¢ cnnsnnin smmswns sowmsss ssmmens cugvens yeaenssn yousses s s 6.956.019 6.956.019
14 INdeKstillaag. e iuiiiiiiiii i -10.180.479 -10.180.372
15 Traek via nedsparingskredit........cocovviiiiiiiiiiiiiniiiininnn, -5.451.903 -5.451.903
16 Kursregulering af prioritetsgaeld......c.covvviiiiiiiiiiiiiiiiniinn, -193.045 -290.083
17 Opskrivning af ejendom......ccouviviiiiiiniiiiiiii e, 20.823.434 19.823.434
18 Forbedringer af €Jendom.....ccviiiiieiiiiiiiii e 171.182 171.182
19 Afdrag prioritetsgaeld......ccoveviiiiiiiiiii 38.716.926 38.326.881
20 OVerfart resultat....ccvecviveiiiiiiiiiiie e -9.248.851 -9.451.876
Egenkapital i alt.......ccrvmiririmircriiiinnnnnn . 41.593.283 39.903.282
Hensaettelser
21 Henseettelse til udvendig vedligeholdelse...........ccoevvviniiiininnnn, 458.644 181.144
Henscettelser i alt....cccciierneminrimsassensinsiesnanssanssnnssnssnnns 458.644 181.144
Langfristede geeldsforpligtelser
22 Prioritetsgald....cociiiiiiiiiiii 14.620.897 16.146.874
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.........ccocviiieiniiinininan, 14.620.897 16.146.874
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Mellemregning med DEAS A/S.....cccoviiiiiiiiiiiiiiii, 0 798.363
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m........cocvveiiiiiiiiiennns 8.486 7.011
Q=T o) = S 0 18.750
23 ANAEH GBI ccwsmins s sasmmsns cuvmann s smmnsn s swrass » £Hwsn s awuneny § sweanas s vensm 20.000 31.591
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt.........ccvcvieiencinacianans 28.486 855.715
Galdsforpligtelser i alt........cocvmvmmmrmrerinnimnesnnrs . 14.649.383 17.002.589
Passiver i alt.....ccccverirnrimrnmrreiesasnssessssssasassasassnsnsnnsnnanns 56.701.310 57.087.015

24

26

Eventualforpligtelser

25 Andelsveaerdiberegning
Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2015 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

Side 7




Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2015 2015 2014
Indtaegter
Boligafgift andelshavere........c.ccovieeiiiiiiiiniiininns 2.058.912 2.059.000 2.058.912
Antenneafgift.....cccviiiiiiiiiiiiiii 0 0 3.536
@vrige lejeindtaegter....cccvcviiiiiiiieieirieireneeans 2.000 0 5.500
Ventelistegebyr...covoiviiiiiiiii 6.050 0 3.625
Gebyr venteliste....ccoviiiiiiiii 0 5.000 0
Vaskeriindtaegter.....coooviiviiiiiiii i 6.006 5.000 5.022
Andre indtaegter....cociviviiiii 123.815 0 1.282
Indtaegter ialt.....cicviiiciiinainiersssrassn s senn. 2.196.783 2.069.000 2.077.877
Renteindtaegter
Renteindtaegter, bank.......ccooviiiiiiiiiiiiiininnen 1.159 5.000 34.072
Renteindtaegteri alt......ccvcvcrvrinrinnsesiersnsansnsas 1.159 5.000 34.072
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening..........ccovivivviininnnnens 47.060 50.000 42.782
Bidrag til grundejerforening m.m. i alt................ 47.060 50.000 42.782
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter s seeeses s sosmmns s commns s sswsns s summies ue 204.537 204.000 191.749
Bl sncncs ocmcarncnn o scsssmecn » simasnsom » sowmmmins = mmcnminis 31550635k S IRAES EATATRS 73.842 30.000 44.655
ReNoVationN....ccvviii i e 214.538 165.000 163.842
Ejendomsskatter og afgifter i alt........ccvvverees 492.917 399.000 400.246
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring......cocevviiiiiiiiiiiiiiniinnnnn, 65.908 66.000 65.001
Kontingent. ..o viiiiiiicrcii e 8.648 9.000 8.556
KADEI TV .u e voneans s icinmnissminins s suassins s sasisis  svaeins s sswnss s 4.724 6.000 5.656
Forsikringer og abonnementer i alt..........ccuues 79.280 81.000 79.213
Fzellesarealer
Snerydning/vejsalt...c.ccoviiiiiiiiiiiii 29.983 0 0
Drift af faellesarealer......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieas 40.569 50.000 9.717
Drift af faelleslokaler......ccccviiiiiiiiiiiiiiceis 16.772 30.000 17.074
Feellesarealeri alt....ccciriermimsarnnesnnsesensnsnnunnes 87.324 80.000 26.791
@vrige administrationsomkostninger
PN aTe LSl pTo] glo] =1 Y R, 2.225 3.000 5.300
A7 =To] P 20.000 19.500 19.375
Lo =T oY1 ] 0 26.000 0
MBI sssinins v asmuis s sssmsmns s summavms auuisns s swsmss § sovms s 12.500 10.000 9.375
Gebyrer, tingsbogsattester m.v......ccocveiiinninnn, 4.545 3.000 3.101
DIVEIFSE.: s swanmns s sumsmnn ¢ sswmmas exsasinn s somsns s drsss s auammns s 3.496 9.000 35559
SMAANSKAfRISEr .. uuuueeeeeeeeeeeeeiiiiiinn e e e e e e e e eeeenes 33.700 11.000 149
Foreningsns drift.....cccccviiiiiiiiiniiiiiiiiinssenees 5.011 20.000 9.742
@vrige administrationsomkostninger i alt 81.477 101.500 50.601
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2015 2015 2014
Vedligeholdelse
Bygningsbasis
FUNA SRS sas » s wmnn s swvienis sonsess 5 sussons » sosmven sosmuen v somssns 494 0 0
Komplementerende bygningsdele
(Y01 =] i o o [ 13.764 0 0
Overfladebeklaadning
FacadebeKklaedNing v « svsess s comnans sevnsns s sewasan e papssss sumsans 1.750 0 0
VVS-anlag
AFIBD ¢ conovns ssavnnn o sumomves samnns s swswins suevnn s s vosas s swmwas seus 0 0 2.367
Sanitel..iii 0 0 4.750
VandinstallatioNer.: ; cuses savwess sosswans suamsess vesimas s swmmes s 0 0 5.383
Varmeinstallationer.......ccoovieiiiiiiiiiiiii e, 37.188 0 24.194
Radiatorer/NeNtI e swssss cowmnes i snemens sonsnns s s awesss s s s 5.636 0 6.042
HENSERELRISE,, |iss s s cusnmun s ovsmnins sammnas s vawwnas s ssusnss swemsinn ¥ swinse 277.500 277.500 0
Budgetteret vedligeholdelse.......ccccvviiiiiiiiiciiinnnnnnn, 0 100.000 0
Vedligeholdelse i alt.........cccvemiimirminnniennninnas. 336.332 377.500 42.736
Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Renoveringsprojekt.......ccooviiiiiiiiiiiiiii 0 0 8.635.000
ASTFAIAL, & cvemnns s smmmn s s misnsn s swswnsn s wummuns pomasass vvamss s damanss oo 0 200.000 0
Stgrre vedligeholdelsesarbejder i alt.........cvuenennes 0 200.000 8.635.000
Renteudgifter
PriOFI et STeNEET s s v vumunss sosmuns s cnumunn s spwmnns « ewmns s soswwas oo 405.435 380.000 289.876
Tilskud gkonomistyrelsen.........covviiiiiiiiiiiiniiininns -3.653 0 -35.808
LANEOMKOSENINGE . .uuuuieeieirireereerrieeeererrnnaeeeseennannes 22.350 0 159.718
Renteudgifter i alt......cccccririmnrnmrarniarinsreeasnnae. 424.132 380.000 413.786
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Regnskab Regnskab

Noter 2015 2014
11 Ejendommen Vegavaenget 1-46

YN T LA =) == 8 1 PP 56.000.000 55.000.000

Ejendommen Vegavaenget 1-46 ialt........cocvimimmminnnninsanninnn., 56.000.000 55.000.000
12 Likvide beholdninger

Kassebeholdning, bestyrelse.....cocvviiiiiiiiiiiiiiiii 2.037 1.378

Danske bank; 3001=3116297833..cuvusxss vaws suss evnsssvs svnssns sawssangvre vusnvass veravessanane 617.576 2.005.357

Danske bank, faelleshuskonto......vvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5.325 5.325

Gir0; VENEEITSTE . e s oem vaws sws sons sos svt comanamn wanseonvrassams voss sass smas oo as sanesns s ivs 956 o 67.557 61.507

Likvide beholdningeri alt....cicreiicrineniannmnsnnnnes s, R 692.495 2.073.567
13 Andelskapital

LST=1 o [0 1 o /21 S P P 6.956.019 6.956.019

Andelskapital i alt....ccrerererreresmniiiinnrrr s s s s 6.956.019 6.956.019
14 Indekstillaeg

GaldO PIITIO s« suss cows wmve iies s s §ains s0ms 4555 5505 580 0088 8008 HE8HNSE 8 ams HEwe ¥ ua s wmn uss damnarssewsnuneonn -10.180.372 -10.177.471

BEVEEGEISET | ret.uuiiieeieeereeeieeiieieesisssiiese bbb r e e e -107 -2.901

Indekstillaeg i alticciciicririeresasemimsarnrinraserssr s sassasasanasnnnanns -10.180.479 -10.180.372
15 Traek via nedsparingskredit

L= L Lo o1 . 4T 2 P -5.451.903 -5.451.903

Traek via nedsparingskredit i alt....cccicrieriniiinnrcciire e, -5.451.903 -5.451.903
16 Kursregulering af prioritetsgaeld

SalAO PrIMIO: cons wons cues cass sasis sows ssims waiss svee vans vns rs o pe sicns s ot weson s wesn vess sass ones (L3R K55 -290.083 -161.256

KUFSTRGUIBHNG 1 GIEb. s ens cunsasns soss sves sers varnumns s rrss cossannnnnsenss saan sass s 03 665 €EFwonanssns 97.038 -128.827

Kursregulering af prioritetsgaeld i alt.....ccceiiinirrcicrarirrriiss e, -193.045 -290.083
17 Opskrivning af ejendom

L= e Lo TN o1 o 14T TS0 T 19.823.434 15.823.434

L3 VLT T W ——— 1.000.000 4.000.000

Opskrivning af ejendom i alt.......coevieieicicnananane R R R R SR A AR SR 20.823.434 19.823.434
18 Forbedringer af ejendom

Sl PRITTIO 505 sss wss swsmsanen sunn ooy a3 608 e gams noes vavs vemsvasmns sexs o Kans sors $688 G5 907 0 5 171.182 171.182

Forbedringer af ejendom i alt.....c.covviiminrnnneninnsssnmieras s s s e, 171.182 171.182
19 Afdrag prioritetsgaeld

LST=1 s o 3N o o ..o PSP 38.326.881 37.825.914

BPAEAL VR CTVIEE Bt s v 5855 S350 5455 B I S S S5 MR R G v 390.045 500.967

Afdrag prioritetsgeeld i alt.....cocverereieimiimiimianrs s s s 38.716.926 38.326.881
20 Overfgrt resultat

Salcl O PFITTIOwM vsces s nwei s s wiess £5ws §mn £as $ams ¥a HEEs ¥y wvaa snsn sa mxw s aamenmsss AT T 550 -9.451.876 -1.313.928

(O V7 7] 5 o =11 L= | PP e 203.025 -8.137.948

Overfgrt resultat i alt....cccvecssrmsrrasmrasssassanssasssesseessnsnsnsssssssssssssnssanssanssnnss -9.248.851 -9.451.876

Side 10



21

22

23

24

Regnskab Regnskab
Noter 2015 2014
Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse
LY=1 e Lo T o o 1 4T TS P 181.144 181.144
RretS NENSERERISEIrESUITAL. .evvvreeeeeeerrereseeeressieseessssaseesesssseeesesssnnreeersssannees 277.500 0
Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse i alt.....cvcvemiericnennrnmnnnniinnnnee. . 458.644 181.144
Prioritetsgeeld

Afdrag

RD 2,5%, 1.526.200..u.000iieeeieerieerernrrrnnnnneseeeeseesemmsnnnn 7.008 0 6.951
RD 2,5% ;s 880 0ksess nows sass nsss sawssmnamesans sxss vvis sums sy ssms camgrs 41 0 40
RD 2,5%, 180.500. . ciuiiiiiiininiieirininiiriinisnteniennnneee 5.888 0 5.840
Nykredit F3 rte. 1,4389%, restlgbetid 26,75 Al 0 7.439.000
Nykredit, kontant ann.l&n 8.560 mill., restlgbetid 18,75 ar.. 345.230 8.059.730 8.404.960
Nykredit, kontant 6.4 mill rt. 3,2156%, restlgbetid 29 ] - 31.878 6.368.122 0
Kursregulering prioritetsgald.........cocvvviiiiiiiiiiiiiiiiiini. 193.045 290.083
Prioritetsgaeld i alt.....ccccrvriicricrnininrnssnnce s s 390.045 14.620.897 16.146.874
Neeste ars afdrag udggr kr. 477.000
Anden gaeld
Skyldige OMKOSENINGEI....iuiiiiiiiiiiiiiiri s e e e 20.000 31.591
Anden gaeld i alt...cccicrieirrimimirerinsrse e s ss s e s n n nn e 20.000 31.591
Eventualforpligtelser

Oplysning om modtaget stgtte fra stat eller kommune

I henhold til Andelsboliglovens §5, stk. 11 om modtaget stgtte fra stat eller kommune til etablering af andels-
boligforening, har foreningen modtaget kr. 12.692.482 der efter § 160 k i Lov om almene boliger kan kreeves
tilbagebetalt ved salg af andelsboligforenings ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsbolig-

forening.

Side 11



25

Noter

Andelsvardiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdi ansaettelsesprincipper for ejendommen:

a) ANsKaffelSESSUMMEN. .. .iuiiiiiiii i 35.176.566

b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 15. februar 2016................. 56.000.000

c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012......ccciuiiiiiiiiiiiii 49.500.000

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra a :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2015.....c.iiiiiiiiiiiiii 41.593.283

Opskrivning ejendom, tilbagef@rt......c.cocoeiiiiiiiiiiii -20.823.434

Kursregulering prioritetsgeaeld, tilbagefgrt........ccoviiiiiiiiiiiii 193.045

Foreningens formue pr. 31. december 2015.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 20.962.894
20.962.894

Andelsvaerdi pr. andelsKrone........cocveviiiiiiiiiiiiiiiniii 6.956.019 3,0136

Opggrelse af andelsveaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2015.....c.iiiiiiiiiiiiiiii e 41.593.283

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Veerdi j.f. punkt b ovenfor.....ccoviiiiiiiiii 56.000.000

[0 o1 A= =] e | PSP -56.000.000 0

Foreningens formue pr. 31. december 2015.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiii e 41.593.283
41.593.283

Andelsveaerdi pr. andelskrone..........coovviiiiiiiiiiiiiiinn i 6.956.019 5,9795

Valuarvaerdien p3 kr. 56.000.000, er baseret pd en afkastprocent pa 4,05%. En reduktion pa 0,25%
vil medfgre en forggelse af valuarvaerdien pé kr. 3.684.000. En forggelse af afkastprocenten pa 0,2t
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 3.256.000.

Valuarvaerdien er kr. 6.500.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvzaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2015........ciiiiiiiiiiiiii 41.593.283

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Veerdi j.f. punkt C ovenfor......ccocvieiiiiiiiiiii 49.500.000

BOgfart Vaerdi. i i it -56.000.000 -6.500.000

Foreningens formue pr. 31. december 2015.......oceieiiiiiiiiiiiiiiii e 35.093.283
35.093.283

Andelsveerdi pr. andelskrone.....c.ccvevviiiiiiiiiiiiiiiii e 6.956.019 5,0450

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 5,9795.
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ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2015 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

BBR Areal
Antal m?2
Bl | Andelsboliger....ciciiiiiiiii i e 46 3.464,0
B2 | ErhvVervSandel@: . cvuus  covws an s suveniss svsns « esmsns s ssnssss v ssisss s veavss s sus 0 0,0
=i e [T =3 =101 - | P 0 0,0
B4 [ Erhvervslejemal.......uuuieeeeeeriiirieeerernnineeeseessnneeeessssianneessenes 0 0,0
B5 | @vrige lejemal, kaeldre, garager M.V.......o.oeveeveueeeeeeeesnneeeenns 1 92,0
B6|I alt 47 3.556,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved %
opggrelse af andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved »
opggrelse af boligafgiften?
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1|FOreningens StiftelSESar. . .uuuirruiiiriierrnieraeerreerseernnrernaesseees 1989
D2 | Ejendommens OpfBrelSESar...uu...uurrerrrnieeeerereenreeereernnaaeeeenns 1989
Ja Nej
E1l |Haefter den enkelte andelshaver for mere end andelsindskud? X
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken heaeftelse, der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvaerdien X
Kr. Gns.kr/m2
F2 |Ejendommens veaerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 56.000.000 15.748
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver..........cccviviiiiiiiiiinnn, 458.644 129
ﬁ=4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi........ccccceeiiiiiiiiininninnnns. ] 0,8%|
Ja Nej
Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal
gl tilbagebetales ved foreningens oplgsning? B
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
G2 . . . X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tingslyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa 2
foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEININGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
[ B 57 ] [T F= 1 e ) o 594
H2 | Erhvervslejeindtaagter......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiii s, 0
H3 | Boliglejeindtaagter...cccooviiiiiiiiiiiiii 0
Forrige ar Sidste ar Iar
] Iﬁ\rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m?2 330 -2.205 171
Gn.snitlig
kr. / andels-m2
@ 7N [ L= £V 7= <] o | P 12.007
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver....coooiviiiiiiiiiiiiiiinnsssse e 4.027
K3 |Teknisk andelsvaardi.iasesssmsseserassmsasassasesersnsanassnsnsansasanss 16.034
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1|Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2 28 12 95
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 5,428 0
(gns. kr. / m2
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m?2 28 2.440 95
4. FINANSIELLE FORHOLD
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 74%
Forrige ar Sidste ar Iar
R I,&rets afdrag / andels-m?2 504 145 113
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Bilag til regnskab 2015, note 25

Boligafgift Ny andelsvaerdi veNy andelsvaerdi ved
Boligafgift pr. maned Oprindeligt valuarvurdering offentlig vurdering
Metode B Metode C

Adresse Areal pr. maned 8% fald indskud ndelskrone 5,97%ndelskrone 5,0450
Vegaveenget 1 61 m=2 3.138 2.887 127.210 760.648 641.778
Vegaveenget 2 88 m2 4.311 3.966 174.777 1.045.073 881.754
Vegaveenget 3, 1. 48 m?2 2.347 2.159 95.146 568.922 480.014
Vegaveenget 4 48 m?2 2.551 2.347 103.421 618.402 521.761
Vegaveenget 5, 1. 48 m2 2.347 2.159 95.146 568.922 480.014
Vegaveenget 6 48 m2 2.551 2.347 103.421 618.402 521.761
Vegaveaenget 7 84 m2 4,081 3.755 165.469 989.416 834.795
Vegaveenget 8 59 m2 3.010 2.769 122.039 729.728 615.690
Vegaveenget 9 88 m2 4.311 3.966 174.777 1.045.073 881.754
Vegavaenget 10 101 m=2 4.898 4.506 198.566 1.187.319 1.001.770
Vegavaenget 11 101 m=2 4.898 4.506 198.566 1.187.319 1.001.770
Vegaveaenget 12 48 m2 2.551 2.347 103.421 618.402 521.761
Vegaveenget 13, 1. 48 m2 2.347 2.159 95.146 568.922 480.014
Vegaveenget 14 88 m2 4.311 3.966 174.777 1.045.073 881.754
Vegaveenget 15 88 m2 4.311 3.966 174.777 1.045.073 881.754
Vegaveenget 16 61 m2 3.138 2.887 127.210 760.648 641.778
Vegaveenget 17 88 m2 4.311 3.966 174.777 1.045.073 881.754
Vegaveenget 18 88 m2 4.311 3.966 174.777 1.045.073 881.754
Vegaveenget 19 101 m2 4.898 4.506 198.566 1.187.319 1.001.770
Vegaveenget 20 88 m2 4.311 3.966 174.777 1.045.073 881.754
Vegaveenget 21 73 m2 3.648 3.356 147.892 884.315 746.119
Vegaveenget 22 73 m=2 3.648 3.356 147.892 884.315 746.119
Vegaveenget 23 61 m=2 3.138 2.887 127.210 760.648 641.778
Vegavaenget 24 88 m2 4.311 3.966 174.777 1.045.073 881.754
Vegaveenget 25 88 m2 4.311 3.966 174.777 1.045.073 881.754
Vegaveaenget 26 101 m2 4.898 4.506 198.566 1.187.319 1.001.770
Vegavaenget 27 101 m2 4.898 4.506 198.566 1.187.319 1.001.770
Vegavaenget 28 88 m2 4.311 3.966 174.777 1.045.073 881.754
Vegaveenget 29 88 m2 4.311 3.966 174.777 1.045.073 881.754
Vegaveenget 30 73 m2 3.648 3.356 147.892 884.315 746.119
Vegaveenget 31 73 m2 3.648 3.356 147.892 884.315 746.119
Vegaveenget 32 59 m=2 3.010 2.769 122.039 729.728 615.690
Vegaveenget 33 84 m2 4.081 3.755 165.469 989.416 834.795
Vegaveenget 34 59 m=2 3.010 2.769 122.039 729.728 615.690
Vegaveenget 35 73 m2 3.648 3.356 147.892 884.315 746.119
Vegavaenget 36 73 m2 3.648 3.356 147.892 884.315 746.119
Vegaveenget 37 67 m2 3.316 3.051 134.445 803.909 678.278
Vegaveenget 38 73 m2 3.648 3.356 147.892 884.315 746.119
Vegaveenget 39 73 m2 3.648 3.356 147.892 884.315 746.119
Vegaveenget 40 67 m2 3.316 3.051 134.445 803.909 678.278
Vegaveenget 41 84 m2 4,081 3.755 165.469 989.416 834.795
Vegavaenget 42 84 m2 4.081 3.755 165.469 989.416 834.795
Vegavaenget 43 73 m2 3.648 3.356 147.892 884.315 746.119
Vegavaenget 44 73 m2 3.648 3.356 147.892 884.315 746.119
Vegavaenget 45 59 m=2 3.010 2.769 122.039 729.728 615.690
Vegaveenget 46 84 m2 4.081 3.755 165.469 989.416 834.795

I alt 3.464 m?2 171.576 157.850 6.956.019 41.593.283 35.093.283




