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Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2016.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Vegaveenget

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Vegaveenget for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-21. Arsregnskabet aflaegges
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzellesskaber samt foreningens vedtzegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet". Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af 8rsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sddan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p8 de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation for&rsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
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foreningens og administrators interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt

om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmzerksom pa oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, madificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet

frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke laengere kan fortszette driften.

e Tager vi stlllmg til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,

samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
masssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kegbenhavn S, den 22. marts 2017

Statsautorjseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Vegavaenget for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, saledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til 8rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pd enkelte omrdder, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pd foreningens generalforsamlinger valgt at foretage henseettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse henszettelser fremgar som en szerskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder &rsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/
forudbetalt boligafgift.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtsegtsfgres respektive udgiftsfgres
i resultatopggrelsen.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til dagsveerdi pd grundlag af en valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og

ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Isbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at seette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nytteveerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er optaget til kursvaerdi p& statusdagen.
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Geeld i gvrigt er optaget til nominel veerdi.

Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2016 2016 2015
Indtaegter
1 Indtaegter oo 1.904.092 1.904.000 2.196.783
2. Renteindteegter vosemus sommsun s cuwsans sumsnns s sumamons ¢ suines 0 2.000 1.159
Indtaegter ialt...ccccciirmnmmsersnnnsnnsssnssnnsnansas 1.904.092 1.906.000 2.197.942
Udgifter
3 Bidrag til grundejerforening m.m.......cccovvvuennens 47.060 50.000 47.060
4 Ejendomsskatter og afgifter.........ccevviiiiiiiinnnns 417.854 434.000 492.917
5 Forsikringer og abonnementer............covvviennen 81.044 79.000 79.280
6 Faellesarealer....ccvviiiieiiiiiiiiiiii i eeas 52.882 80.000 87.324
Administrationshonorar........coccviiiiiiiiiiiinnnnn. 57.862 58.000 56.350
7 @vrige administrationsomkostninger............... 78.256 76.000 81.477
8 Vedligeholdelse....ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiecenen 272.935 184.000 336.332
9 Renteudgifter ..vvivivvviiiiiiiici e 459.744 468.000 424.132
Udgifteri alt.....coiciimminmmansimsnsssssansssnssansss 1.467.637 1.429.000 1.604.872
Driftsresultat......ccicimimvenrinsnsnrnessesnanssannes 436.455 477.000 593.070
Prioritetsafdrag.....ccceevveiiiiiiiiiiciiiiiinanennnens -483.290 -477.000 -390.045
Arets resultat.......cccccciiiniinnnnssinnnnss——. -46.835 0 203.025

Arets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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10

11

Balance Balance
Aktiver 31/12 2016 31/12 2015
Anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen Vegavaenget 1-46.....cciiiiiiiiiiiiiiiniiniininninea, 58.000.000 56.000.000
Materielle anlaagsaktiver i alt....ccccveriernesisnemsnnnnsasanannass 58.000.000 56.000.000
Anlaegsaktiver i alti..ccccciiiirnnmecrmsrsscrsasrmsssssssasssanssanssansans 58.000.000 56.000.000
Omsaetningsaktiver
Igangvaerende salg andele......ccviiiiiiiiiiicic 4,800 0
Forudbetalte omkostninger......c.ooviiiiiiiiiiiiic i 8.832 8.815
Tilgodehavenderi alt.....ccicrverimmmrnmrinrsrssnsen s e snsensnnsuns 13.632 8.815
Likvide beholdninger.....cccccveriamimmserissnssssssssassassnssassassanas 726.233 692.497
Omsaetningsaktiver i alt.......ccccivciiricricianrness s ssasssnanaes 739.865 701.312
Aktiver i alt...cccciiciimrerireirarassrc s s s nnn 58.739.865 56.701.312
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12

13
14

15
16

17

18

19
20
21

Balance Balance
Passiver 31/12 2016 31/12 2015
Egenkapital
ANdelskapitals cosiss s v sonmanns soiuman seumens s sumssng soauane s gvsasas s sawnsn s 6.956.019 6.956.019
3T =Y o | F= e P -10.180.479 -10.180.479
Traek via nedsparingskredit........cociviiiiiiiiiiiiiiiiin -5.451.903 -5.451.903
Kursregulering af prioritetsgaald........cocvviiiiiiiiiiiiiiiiniinn, -352.713 -193.045
Opskriviing af @JentoMicasss cosmmes s asevsns ssvmnes s sonnns s sunwans svsnsans v oons 22.823.434 20.823.434
Forbedringer af €jendom......ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea 171.182 171.182
Afdrag prioritetsgaeld......c.cccviiiiiiiiiiiiiin 39.200.216 38.716.926
Overfart resultat....cooeoiiiiii -9.295.684 -9.248.849
Egenkapital i alt....cicverrmiiimirsrsrssnn s e 43.870.072 41.593.285
Generalforsamlingsbestemte reserver
Henseettelse til udvendig vedligeholdelse.........covvvviiiiiiiiiininnnn. 458.644 458.644
Generalforsamlingsbestemte reserveri alt.......cccocvvevivneninn 458.644 458.644
Egenkapital og generalforsamlingsbestemte reserver i alt.. 44.328.716 42.051.929
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld...uviv i 14.297.275 14.620.897
Langfristede galdsforpligtelser i alt.........cccvirimviniiverinnnnan. 14.297.275 14.620.897
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m.........coovvviiiiiniinninnn, 11.255 8.486
| /=5 [} 0] = S S P 80.619 0
AN Ve 1=T 0 1o = =] e 1S 22.000 20.000
Kortfristede galdsforpligtelser i alt........c.ccveviiiiiiiiiniiiinenenes 113.874 28.486
Gzldsforpligtelser i alt....cccccvcrereriririnimnnrrinnr s 14.411.149 14.649.383
[TV ol I | | S R — 58.739.865 56.701.312

Eventualforpligtelser
Andelsveerdiberegning

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2016 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

8 Vedligeholdelse
Bygningsbasis

Side 10

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2016 2016 2015
1 Indtaegter
Boligafgift andelshavere.........cccceevviiiiiiiiiiniinnn, 1.894.176 1.894.000 2.058.912
@vrige lejeindtaagter....cocvviiiiiiiiiiiinc 3.000 0 2.000
Ventelistegebyr.....cooviiiiiiiiiiiiiii 3.100 0 6.050
Gebyr venteliSte. s ivusmss cassvmms cumanns s snapuns s woaanes s swmmini 0 5.000 0
Vaskeriindtaagter......oooviiiiiiiiiiiince 3.816 5.000 6.006
Andre INAteegler. ... s ccovsiis samons savmssss sosawans 1 sosmans « s 0 0 123.815
Indtaegter ialt....ccocvcrcririiiiirsrsrs e 1.904.092 1.904.000 2.196.783
2 Renteindtaegter
Renteindtaegter, bank......cooovviiiiiiiiiiiiiini 0 2.000 1.159
Renteindtaegter i alt.....cccvimimmmsnmnsscnnnnnnnnnen. 0 2.000 1.159
3 Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening........ccooevvrviiiiiiiiiiiiinn, 47.060 50.000 47.060
Bidrag til grundejerforening m.m. i alt............... 47.060 50.000 47.060
4 Ejendomsskatter og afgifter
EJENAOMSSKATEOr vis s 5 somssons s cxsvmns s swmnas s aniamian s owumsnn s wwwaws o 217.956 218.000 204.537
Bl s s simmn's mumanin s simieasaime s wiomiainte s ssimmceine snaimaiane sosmacnis s 45508 ¥ 6aieis 16.275 50.000 73.842
RENOVALION: svsmisn » s sswnns s snswnsin s sumawns samamnns seomiss s swanssie d v 183.623 166.000 214.538
Ejendomsskatter og afgifter i alt......c..ccvcvieiiinnnnnns 417.854 434.000 492.917
5 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring....c.covveviiiiiiiiiiiiiniiiiiiinn, 67.505 66.000 65.908
[ o] ) ] 1 [a[=] | RRN————————————— S —— 8.815 8.000 8.648
|56 0 1= I 1Y 25 4.724 5.000 4.724
Forsikringer og abonnementer i alt.........ccoccvemieee 81.044 79.000 79.280
6 Faellesarealer
Snerydning/vejsalt......cccvviiiiiiiiiiiiniiiini 17.218 0 29.983
Drift af faellesarealer.....cccoivvviiiiiiieiii 23.852 50.000 40.569
D) 1ok i i= 21 (5] (o] = (<] e ———————————— e 11.812 30.000 16.772
Feellesarealer i alt......cccrvirmnmssmssnnnnsnninnnsnnnsns 52.882 80.000 87.324
7 Ovrige administrationsomkostninger
PN g Te [ L=l aTo] lo] =1 =] S 2.500 3.000 2.225
REVISOT . i i s smesiun s s wsans s sanmwins s S5ass § 6sisionss s §465305 5550854 0 3 22.000 20.000 20.000
AdVOKAL. .1 teieiiiii i 12.500 0 0
INGENTBE -canis s vamminms s s awwmnn i 5 amessns s sossn § GaaFess § SORpnas » muwan s 28 17.813 0 0
AV Z= | 18 £ P 10.000 10.000 12.500
Gebyrer, tingsbogsattester m.v......ccocvveviiiiiiiiiiniinn 3.411 3.000 4.545
DT < 3.475 9.000 3.496
SIAANBICATTEIBET ... . ameins o s issiass wsrmvis 5 oo s sasbun ¢ wommbes v s 3.019 11.000 33.700
Foreningsns drift.....ccceiiiiiieiiiiiiin 3.538 20.000 5.011
gvrige administrationsomkostninger i alt........... 78.256 76.000 81.477




Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2016 2016 2015
5 15T [= 1§ 01=15 | =] Y — 0 0 494
Komplementerende bygningsdele
ISOISEING.  covimis s semmsnin s cowmnn s suwmens § oamuys s a5 dnniv’s s s wenami s 5558 0 0 13.764
Overfladebeklaedning
Facadebeklaedning....ccvicviiivsniiiarininivanisssnisnnissnanns 1.300 0 1.750
Tagbeklaadning.....coooiviiiiiiiiiiii 11.401 0 0
VVS-anlaeg
Vandinstallationer......ccvviiiiiiiiiic e 4.328 0 0
Varmeinstallationer......cccoevviiiiiiiiiiiiceiene e 950.890 0 37.188
Radiatorer/Ventiler......cciviiiiiiiiiiiiiicici e 610 0 5.636
@vrige dele og anlzeg
Generell. . i e 29.563 0 0
Vejbelaagning. oo ieeiii i 134.843 0 0
Hensazettelse til indvendig vedligeholdelse................. 0 100.000 277.500
Budgetteret vedligeholdelse.......cccccvvvviiiiiiiiiiiiinnnnns 0 84.000 0
Vedligeholdelse i alt.....cccvimmmmnmmnmmmmiemnerissesnasnnsas 272.935 184.000 336.332
Renteudgifter
Administrationsbidrag.........ccooeiiiiiiiiiiiiii 75.202 0 0
Prioritetsrenter. ..ouvc i 384.542 468.000 405.435
Tilskud gkonomistyrelsen.......cccevviiiiiiiiiiiieinininnnnnn, 0 0 -3.653
LANEOMKOSENINGEr v v eeeerrrrieeeerrerrineeerrrrneeeerernnneeens 0 0 22.350
Renteudgifter ialt.....ccoccviicimicnicnsnsrsnassanssnnnne: 459.744 468.000 424.132

Side 11




Regnskab Regnskab

Noter 2016 2015
10 Ejendommen Vegavanget 1-46

¥ N 01 7= 1 =] T T3 g o S s 58.000.000 56.000.000

Ejendommen Vegavaenget 1-46 i alt.....c..cociiiiiiniinneiiesinnenrssssnninnmas. 58.000.000 56.000.000

Ejendommen er den 21. januar 2017 blevet vurderet af Ina Berland.
11 Likvide beholdninger

Kassebeholdning, bestyrelse....c.c.ccvoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis v 2.387 2.037

Danske Bank 3001 3116 207 833 .cuuuiureierereieiiiiiiitiiiiiieiaiiiaiiiaiarssasararasasasnaneas 647.864 617.578

Danske bank, faelleshuskonto.....ccvuiiiiieiiiiiiiiii 5.325 58325

Giro, VenLeliSte. . .osims v s svs somassnsss o sos 5565 w0 vses £55 450 §EST 8 F0R ST EB 8 NSO SFETETN 38 Y8 3 so 70.657 67.557

Likvide beholdninger i alt.....ccciciririrrminrarnon e 726.233 692.497
12 Indekstillaeg

Y= e o T o1 15 5 o TS PP -10.180.479 -10.180.372

BOVEEGEISEE T BIOE. . vanarm s mammmsn s womnmswmcnstiih §575 §57.550. 5655555 458 F54 £ S oRE AR HES B M R ASERSRS 0 -107

Indekstillaag i alt.iccicririciraremieramiraisiiisereiress s s s s s s s s nsananasasasass -10.180.479 -10.180.479
13 Kursregulering af prioritetsgeeld

SAldO PriMIO.s sus o wos cows cosnaisensins sos sonsnmarisnsene Fus weusssamen s fan v s wbwarewa vas dassws vessamasnns -193.045 -290.083

KUTSPEAUIBHING T BB uss veve vonumassns con o cxvemsmnmmamssnn e smssmnansssss sss o k54 ERH 655 £53 F5 SRRFRTRED -159.668 97.038

Kursregulering af prioritetsgeaeld i alt......cccocveiiimimiinnins s, -352.713 -193.045
14 Opskrivning af ejendom

Saldo PriMOisssssiass ss sssmses sowsessass s Ga8595 § 56 EETERS £89 G0 § LI EE F £18 00 SEFES VLY fo's ¥em st swais v’ 20.823.434 19.823.434

Arets OP-/NEASKIIVIING...uiiiiiiiiiii i e 2.000.000 1.000.000

Opskrivning af ejendom i alt.....ccceciimiriniinnn e 22.823.434 20.823.434
15 Afdrag prioritetsgzeld

SAlAO PLIITIO. wvveionnss s 55850 57 565 5 Fa fes 755 SEOHAEE 545 £53 500 § FAEFERY O 54 FawManlens vAINSS HES s e’ 38.716.926 38.326.881

Bevaegelser i regnSKabSAret. .. uuu e ireieiiieiiireenieeeeee e et e e e e e s e e ra s aaes 483.290 390.045

Afdrag prioritetsgaeld i alt.......cccciviriniiiiiiiii s s 39.200.216 38.716.926
16 Overfgrt resultat

SAlA0 PO vaewamamnrns rowsesmans smsmamasos sre wo sas w5 8455 5673 665390 458 FHHE RS b0 208 5490 S5 0E40n oim sias 03 -9.248.849 -9.451.874

OVEITBIL: FESUITAL s s sonvmmsnns v3svemmm yasnens o8 SHessmssss S5 S5E s EESME NG Yo S0y Sews b siyare saawn -46.835 203.025

Overfgrt resultat i alt....cicciiciciiiiiiiiierererirre e s s s s s s s s s s s s anan -9.295.684 -9.248.849
17 Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse

=] (o Lo T o [0 T 10 P 458.644 181.144

B e T I i A A 53 S 515 55 50 5 9 S S A SR 0 277.500

Hensezettelse til udvendig vedligeholdelse i alt.........ccccvuvienenreieiennanene 458.644 458.644
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Regnskab Regnskab
Noter 2016 2015
Prioritetsgezeld

Bidrag Rente Afdrag

Nykredit 2,2872% 8.560.000........ 43.604 181.327 353.193 7.706.537 8.059.730
Nykredit 3,2156% 6.400.000........ 31.598 203.215 130.097 6.238.025 6.368.122
Kursregulering prioritetsgeeld........cccccvvunne 352.713 193.045
Prioritetsgaeld i alt....cicceiieirareinenninarannsans 75.202 384.542 483.290 14.297.275 14.620.897

Oplysninger om realkreditldn
Nykredit 2,2872%
strationsbidraget udggr pt. 0,55%. Obligationsrestgzelden andrager kr. 7.892.227.

Nykredit 3,2156%
strationsbidraget udggr pt. 0,50%. Obligationsrestgeelden andrager kr. 6.405.045.

Neeste ars afdrag udggr kr. 485.000

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelse

8.560.000 er et kontantl&n med en restigbetid p& 17 &r og 3 maneder. Admini-

6.400.000 er et kontantl&n med en restlgbetid pd 28 &r og 3 maneder. Admini-

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter pa kr. 14.297.275 er der afgivet pant i ejendommen, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr kr. 58.000.000.

Oplysning om modtaget stgtte fra stat eller kommune

I henhold til Andelsboliglovens §5, stk. 11 om modtaget stgtte fra stat eller kommune til etablering af andels-
boligforening, har foreningen modtaget kr. 12.692.482 der efter § 160 k i Lov om almene boliger kan kraeves
tilbagebetalt ved salg af andelsboligforenings ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsbolig-

forening.
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Noter

20 Andelsvardiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdiansaettelsesprincipper for ejendommen:

a) ANSKaffelSESSUMMEN... . et e s n s eaeas 35.176.566
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 21. januar 2017 af Ina Berland.......... 58.000.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012......c.iiiiiiiiii 49.500.000
Opggrelse af andelsvzrdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :
Bogfart egenkapital pr. 31. december 2016.....ccciiiiiiniiiiiiiiiiiiiiii e 43.870.072
Opskrivning ejendom, tilbagef@rt.......ccovviiiiiiiiiiiii -22.823.434
Kursregulering prioritetsgaeld, tilbagef@rt.......ccoviiiiiiiii 352.713
Foreningens formue pr. 31. december 2016......c.cvviniiiiiiiiiiiiiiiii e 21.399.351
21.399.351
Andelsvaerdi pr. andelSKrone: .. socomsns s cussons s snsnans vussnss s uvsman s smwmnn s swgawas s oo 6.956.019 3,0764
Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra b :
Bogfagrt egenkapital pr. 31. december 2016.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiii 43.870.072
Ejendommens vaerdi reguleres saledes:
Veerdi j.f. pUNKE b OVENTOT. ccvsmunssannsmss sumemsns s ssumnsn s snsanss rusmens savsves s suwaves o swawn 58.000.000
BOGFBIE VIR, secmran o e vmmon semammmr « it 3 § SRRTREN & 63REFS 5 £80RHPT S TR § FOSATS § BETFES 5 THbRS -58.000.000 0
Foreningens formue pr. 31. december 2016......ccciuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 43.870.072
43.870.072
Andelsveerdi pr. andelskrone........ccvviiiiiiiiiiiiiii 6.956.019 6,3068

Valuarveerdien p& kr. 58.000.000, er baseret pa en afkastprocent pd 4,00%. En reduktion pa 0,25%
vil medfgre en forggelse af valuarveerdien pa kr. 3.867.000. En forggelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarveerdien pa kr. 3.412.000.

Valuarvaerdien er kr. 8.500.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra c:

Bogfagrt egenkapital pr. 31. december 2016.....ccoiiiiiiiiiiiiii 43.870.072

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. punkt € OVenfor.......coiiiiiiiiiii e 49.500.000

BOGEGTE VaBEAI s rais c sananmns s awsamie s §avemns § 5wasian § Srasins § Esnes Suesons § Meaiosss § pransiy sassames -58.000.000 -8.500.000

Foreningens formue pr. 31. december 2016.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 35.370.072
35.370.072

Andelsveerdi pr. andelSKrone. ... ccviusiirieeiiimmsrservorsasssnnrassnrinss ravssvesovsanas 6.956.019 5,0848

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 6,3068.
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21
ve

d salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2016 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

BBR Areal
Antal m?2
B1 | ANdelSbOoligar....iouieiiiiiiiiiiiec e 46 3.464,0
B2 | Erhvervsandele....ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i s 0 0,0
B VBOIIGIRTEINELL .o s omsic o ammmumn s somsmms s s 0850955 § i st 0 0,0
B4 [ ErhvervsIejemal....ccuueueeiiiiieiiiieiiietiiieeeeesnieesesessssnnseessnsnnnes 0 0,0
B5 [FaellesloKale. . uiuuiiiiieiiiiiiiiiiiii i eee e vnnenessneannesnasaneas 1 92,0
B6 [I alt 47 3.556,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved -
opggrelse af andelsvaardien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved %
opggrelse af boligafgiften?
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |FOreningens StiftelSESar......uuurirrruiererneeerriieerrrrinerernieeerenneeees 1989
D2 | Ejendommens OpfBrelSESar. ... . uuuuruueeerrrrennseeerreennnneeeserssnnns 1989
Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er 5
betalt for andelen?
E2 [Hvis Ja, beskriv hvilken hzeftelse, der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
P andelsveerdien X
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 58.000.000 16.310
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver.......ccoocviviiiiiiininnnnn, 458.644 129
| F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi........cccovviiiiuiiiiiiininnns | 0,8%|
Ja Nej
G1 Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal %
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov 5
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa 5
foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m?2 / 3r
o I [ =o] [Te =] e T O R TP T TTTTTTPTPRTT: 547
H2 | Erhvervslejeindtaagter.....cocviviiiiiiiiiiiiiiiiiniiiicscns s 0
H3 | Boliglejeindtaagter.......cociriiiiiiiiniiirrireennnnaiiiinnnneiaisiia 0
Forrige ar Sidste ar Iar
] |B\rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m?2 -2.205 171 126
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
2 T 7 2 s L= 1372 =Y T TS 12.665
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver....c.ccvcviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeees 3.947
K3 | Teknisk andelsvaerdi....ccocssmssmssssssssssanssssnsssnssassassnssassannanss 16.611
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 12 17 77
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 5.498 0 0
(gns. kr. / m2
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2) 2.440 17 77
4. FINANSIELLE FORHOLD
P Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 75%
Forrige ar Sidste ar Iar
R I/&rets afdrag / andels-m?2 145 113 140
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Bilag til note , regnskab 2016

Geeldende

boligafgift Oprindeligt Ny andelsvaerdi ved
Adresse Areal pr. maned indskud andelskrone 6,3068
Vegaveenget 1 61 m=2 2.887,00 127.210,00 802.285
Vegaveaenget 2 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.102.280
Vegaveenget 3, 1. 48 m2 2.159,00 95.146,00 600.065
Vegavanget 4 48 m?2 2.347,00 103.421,00 652.253
Vegavaenget 5, 1. 48 m?2 2.159,00 95.146,00 600.065
Vegavaenget 6 48 m?2 2.347,00 103.421,00 652.253
Vegaveaenget 7 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.043.576
Vegavaenget 8 59 m2 2.769,00 122.039,00 769.673
Vegaveenget 9 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.102.280
Vegavaenget 10 101 m2 4.506,00 198.566,00 1.252.312
Vegaveenget 11 101 m=2 4.506,00 198.566,00 1.252.312
Vegaveaenget 12 48 m?2 2.347,00 103.421,00 652.253
Vegavaenget 13, 1. 48 m2 2.159,00 95.146,00 600.065
Vegavaenget 14 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.102.280
Vegaveenget 15 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.102.280
Vegavaenget 16 61 m?2 2.887,00 127.210,00 802.285
Vegavaenget 17 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.102.280
Vegaveaenget 18 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.102.280
Vegavaenget 19 101 m2 4.506,00 198.566,00 1.252.312
Vegaveaenget 20 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.102.280
Vegavaenget 21 73 m2 3.356,00 147.892,00 932.722
Vegavaenget 22 73 m2 3.356,00 147.892,00 932.722
Vegavaenget 23 61 m2 2.887,00 127.210,00 802.285
Vegaveaenget 24 88 m=2 3.966,00 174.777,00 1.102.280
Vegaveenget 25 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.102.280
Vegavaenget 26 101 m2 4.506,00 198.566,00 1.252.312
Vegavaenget 27 101 m2 4.506,00 198.566,00 1.252.312
Vegavanget 28 88 m=2 3.966,00 174.777,00 1.102.280
Vegavanget 29 88 m?2 3.966,00 174.777,00 1.102.280
Vegavaenget 30 73 m2 3.356,00 147.892,00 932.722
Vegavaenget 31 73 m2 3.356,00 147.892,00 932.722
Vegavaenget 32 59 m2 2.769,00 122.039,00 769.673
Vegaveenget 33 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.043.576
Vegavaenget 34 59 m2 2.769,00 122.039,00 769.673
Vegaveaenget 35 73 m2 3.356,00 147.892,00 932.722
Vegaveenget 36 73 m2 3.356,00 147.892,00 932.722
Vegaveaenget 37 67 m=2 3.051,00 134.445,00 847.915
Vegavaenget 38 73 m2 3.356,00 147.892,00 932.722
Vegavaenget 39 73 m2 3.356,00 147.892,00 932.722
Vegaveenget 40 67 m2 3.051,00 134.445,00 847.915
Vegaveenget 41 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.043.576
Vegaveenget 42 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.043.576
Vegaveenget 43 73 m2 3.356,00 147.892,00 932.722
Vegaveaenget 44 73 m=2 3.356,00 147.892,00 932.722
Vegavaenget 45 59 m2 2.769,00 122.039,00 769.673
Vegaveaenget 46 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.043.576
Ialt 3.464 m2 157.848,00 6.956.019,00 43.870.072




