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Administrator- og bestyrelsespdtegning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2017 for
A/B Vegaveaenget.

Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedteegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 9. april 2018
Administrator

DEAS A/S

Annett Klevenha

administrator

Bestyrelsen
Albertslund, den 9. april 2018
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Den uafhangige revisors revisionspétegning
Til andelshaverne i A/B Vegavanget

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for A/B Vegavaenget for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-20. Arsregnskabet afleegges
efter &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtaagter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og yderligere krav, der er galdende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaavelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af 8rsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
3rsregnskabet p8 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vzesentlig fejlinformation, uanset
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgijt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation,
ndr sdan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation for8rsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
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foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af &rsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opn&ede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet

frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at
foreningen ikke leengere kan fortszette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
meessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn S, den 9. april 2018
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Vegavaenget for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, saledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere lzesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til drsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet p& foreningens generalforsamlinger valgt at foretage henszettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaattelser fremgar som en szerskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens vzerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfzellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabs8ret uanset betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i 8rsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/
forudbetalt boligafgift.

@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indteegtsferes respektive udgiftsfgres
i resultatopggrelsen.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen optages til dagsveerdi pa grundlag af en valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Igbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at szette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nytteverdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til impdegielse af forventede tab.

Periodeafgrasnsningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgzeld er optaget til kursvaerdi pa statusdagen.
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Geld i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vzaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfzellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2017 2017 2016
Indt=gter
1 Indteegter .ocvviriiciirciici 1.900.246 1.904.000 1.904.092
2 Renteindtaegter......cocvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 0 2.000 0
Indtagter ialt.....cceeeee — cermnasenns 1.900.246 1.906.000 1.904.092
Udgifter
3 Bidrag til grundejerforening m.m......cccoceenenene. 47.060 50.000 47.060
4 Ejendomsskatter og afgifter.....ccccveveiiiinianannn, 423.105 430.000 417.854
5 Forsikringer og abonnementer........c.cocvviiiinnen 100.076 96.000 81.044
6 Fazellesarealer......cciivviiieiiiiiiiniiiiiciinnerennninieen 58.898 78.000 52.882
Administrationshonorar........ccceeveviiiiiiiininnien 58.854 58.000 57.862
7 @vrige administrationsomkostninger............... 76.292 77.000 78.256
8 Vedligeholdelse........cccoeviiriiiiinnniinniiinnien, 3.653 174.000 272.935
9 Renteudgifter ..vovviiiiiiriiiiiiiniiiiniiinnneenenian 803.191 458.000 459.744
Udgifteri alt..c.ccicirnnrennnesnessesesnrasesannansas 1.571.129 1.421.000 1.467.637
Driftsresultat....ccccrcremmcrarerarnresarssnnasennssans. 329.117 485.000 436.455
Prioritetsafdrag.. . ssus ssmssains cavun souss somassosonaes -495.672 -485.000 -483.290
Arets resultat.......c.coorssnrsinsssssssssssssssnisennnnns -166.555 0 -46.835

Rrets resultat overfares til overfgrt resultat.
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2017 31/12 2016
Anlzegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
10 Ejendommen Vegavanget 1-46.......ccccviviiieiiiiiiniiininicinennnn, 66.750.000 58.000.000
Materielle anlaagsaktiver i alt............... s SRR 66.750.000 58.000.000
Anlaegsaktiver i alt........cocvmemneennsenasennnsens . 66.750.000 58.000.000
Omsatningsaktiver
Igangveerende salg andele.........occevviiiiiiiiiiiiiiiiininnn i, 0 4.800
Forudbetalte omKOStNINGEI....cc.civiviiiiniciiineniiiiiiiriiii, 25.991 8.832
Tilgodehavender i alt.....c.cveeee ST —— A — sevisRREa 25.991 13.632
11 Likvide beholdninger....c.ccceasscecnnsnsesensanesssneensinssssssnssnsnsasss 856.110 726.233
Omsaetningsaktiver i alt..cicrsicsincrcniscranirnmcinnccinn.. 882.101 739.865
Aktiver i alt....cccccevittntnasassrassanrssnsnnsansasessseanssansssensssnnsans 67.632.101 58.739.865
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Balance Balance
Passiver 31/12 2017 31/12 2016
Egenkapital
Andelskapital.......cccosscsniisssssssssssesssssisonnasnnssssnssnnssnesnnrsesnussaesns 6.956.019 6.956.019
g Vs [=1 7 o | =T -10.180.479 -10.180.479
Traek via nedsparingskredit.......ccoivvevieiiiiiiiinnnnin, -5.451.903 -5.451.903
12 Kursregulering af prioritetsgeeld.........coeiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiinin, -297.586 -352.713
13 Opskrivning af €jendom.....cciiiiiiiiiiiiiiiiniini s, 31.573.434 22.823.434
Forbedringer af €Jendom......c..coveeeiiiiniiiiiiiiiiinnnn 171.182 171.182
14 Afdrag prioritetsgaeld.....ccceoiiiiiiininiiiiiiiiii 39.695.888 39.200.216
15 Overfgrt resultat.....occeeeriiiiiiiniinnriiniiier e -9.462.239 -9.295.684
Egenkapital i alt...ccccieermiresmnnsisirainnseinasmansimasiamassassesassane 53.004.316 43.870.072
Generalforsamlingsbestemte reserver
Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse........ccvcveiiiiiieianinnnanans 458.644 458.644
Generalforsamlingsbestemte reserver i alt.....coaeuaess — 458.644 458.644
Egenkapital og generalforsamlingsbestemte reserver i alt.. 53.462.960 44.328.716
Langfristede galdsforpligtelser
16 PrioritetSgaBld. .« covusasss svssssnsmisssnnios sonss ansnn snons sasins prmwosoas snsansiisns ois 14.103.586 14.297.275
Langfristede geeldsforpligtelser i alt.......c.ccommmmiiiinninanensanians 14.103.586 14.297.275
Kortfristede geeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.M....ccooviiiiiiiiiiiiinninns 6.486 11.255
=T L o) = PO 34.569 80.619
17 Anden g2ld.. asisrsenssinmsssnsnsios sossunsonsvons sosensannroresssnansmnnnnmnsssivi 24.500 22.000
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt......ccccaiaiineiiiinecninananae 65.555 113.874
Galdsforpligtelser [ @lticsssssnsnnnnsnsurusannnnsnnss ssvsnnEREaEnnees THHEHEIRE 14.169.141 14.411.149
Passiver i @lt....ccccieemrccsnirnsesasasesasesissasessssnsasssssssnsssasssasss 67.632.101 58.739.865

18 Eventualforpligtelser
19 Andelsveaerdiberegning

20 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2017 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2017 2017 2016
1 Indtaegter
Boligafgift andelshavere........c.ccoviiiiiiiiiiiinnnnnniiin 1.894.176 1.894.000 1.894.176
@vrige lejeindteagter....ciivsserivsssasennrvsiansesestnseasannas 1.500 0 3.000
Ventelistegebyr..ccovviiiiiiiiiiiiicniiiiinn, 0 0 3.100
Gebyr venteliste......ccoveiiniiiiiniiiiii e, 0 5.000 0
Vaskeriindtaagter....ccccviiveiiiniiiiiiiiiiiiiinninicnnn, 4.570 5.000 3.816
Indtagter i alt...... T ———— R — 1.900.246 1.904.000 1.904.092
2 Renteindtaegter
Renteindtaagter, bank......cccocvviiiiiiiiiiiiiniininnnee.s 0 2.000 0
Renteindtaagteri alt...c.ccciniinnrmnicnniinacennnnonananans 0 2.000 0
3 Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening........cccoveviiiiiiiiiiinacnninnns 47.060 50.000 47.060
Bidrag til grundejerforening m.m. i alt................ 47.060 50.000 47.060
4 Ejendomsskatter og afgifter
EjendomssKatter....ccuieesiecreiinieinninisriinnenienraiiin. 217.664 230.000 217.956
Ely s vomsrs svmeesssan s omoe s55 65556 ARSHEERES G555 §0ETEEHE S RERTETOR RS 37.121 30.000 16.275
0= o1V7=1 1 (o] 1 P 168.320 170.000 183.623
Ejendomsskatter og afgifter i alt........cccuuvaranaasenes 423.105 430.000 417.854
5 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring...cecevereieinieiniinnininniiinenennanenen, 86.428 83.000 67.505
Kontingent....cocoviiiviriiiiiiiiiiiiiiiiiicn, 8.924 8.000 8.815
KABEl TV cvns micniss i s s snsin sus oh arsassamsmasiassnssomesmmmss sann 4.724 5.000 4.724
Forsikringer og abonnementer i alt.........cceamnines 100.076 - 96.000 81.044
6 Feellesarealer
Snerydning/vejsalt.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiin 23.214 20.000 17.218
Drift af faellesarealer.....cccvoveeiiiiiiiniiiiiiiiiiiiieinen.. 22.383 28.000 23.852
Drift af faelleslokaler..c.vicieciiisincanarerorsresscnsnsnsacnrannens 13.301 30.000 11.812
Faellesarealer i alt....c.ccrveneereniernncncssassnnensinescnnnnass 58.898 78.000 52.882
7 @vrige administrationsomkostninger
ANAIre NONOTAIEI . iuieieriareeireniiisssitsiiiteniiratessnsisansanns 0 3.000 2.500
ROVISO .t tutnrusinraniarssraresanrarasassstessarserasnessasssssncannnes 21.000 21.000 22.000
AAVOKEE s siicem wmins swnnswmswmus sass susisns uvaes ssmsueson yrans yuswees 22.500 0 12.500
g Ve 1= 211, P 0 0 17.813
VBIUBE. corroes soner crereoanneveiisssinissns iow viss s swes soues poven 10.625 10.000 10.000
Anden Konsulent..vciveeiciiiiniiiiniiniiiiainens. 3.750 0 0
Gebyrer, tingsbogsattester M.V.....cooveviiiiiiiniiiinnnnne. 5.290 3.000 3.411
DIVEISE: isvisssinnisavms sioss snassassseasaseransanons oo nassvnenssuane 352 9.000 3.475
@vrige foreningsudgifter.....cccoiviiviviiiiiiii, 3.138 0 0
SNAANSKATTEISEE s cvos essarwrns rrvevasens suvhs dimaEsERS SEa¥H KrWAN oS 4.800 11.000 3.019
Foreningsns drift.......cccoviviiiiiiiiiiiiiniiienennn. 4.837 20.000 3.538
gvrige administrationsomkostninger i alt........... 76.292 77.000 78.256

8 Vedligeholdelse
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2017 2017 2016
Overfladebeklzedning
Facadebeklaedning....coceeveviiiiiieniiininiiinnnnnnien 0 0 1.300
Tagbeklzadning....cccevvieiiiiiiiiinininii e 0 0 11.401
VVS-anlaeg
Vandinstallationer....c..ccvieiiiriiiiiiiiiiiiniiiiiceaan, 0 0 4.328
Varmeinstallationer....cocvicviiiiiiiiinnieiiininnes 0 0 90.890
Radiatorer/Ventiler....cccvevevienrireernineiininiensienisiein 3.653 0 610
@vrige dele og anlaeg
GENETRIE: i ciwis vaven sinssnsassssns sssnsuasssrmmsmsesnssesen sran s 0 0 29.563
Vejbelaagning.......ccvviviiiiiiiiiiiiiiiiin i 0 0 134.843
Budgetteret vedligeholdelse...........ccocevininiiiivinennnnnn. 0 174.000 0
Vedligeholdelse i alt...cicevemenniiasmnennirninnnenncasesnnnans 3.653 174.000 272.935
Renteudgifter
Renteudgifter, bank......cccovviiiiiiiiiiiini, 1.623 0 0
Administrationsbidrag........ccceieiiiiniiiiiiininiin, 72.584 0 75.202
Prioritetsrenter..ccovcviireciiceiiiiiciiis i e 372.160 458.000 384.542
LANEOMKOSENINGET . ..cevvrerrrnnnnieeerenrrsrsrinsssssesessneeens 356.824 0 0
Renteudgifter ialt....ccccernrcrmrscsnmennresesenniannnnianinn 803.191 458.000 459.744
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Regnskab Regnskab

Noter 2017 2016
10 Ejendommen Vegavaenget 1-46

ANSKafFEISESSUNM s snsnsermeinssssssisssessnossssssssssssssassssnsensesssss sorveenssssnannne ensinsendoisssos 66.750.000 58.000.000

Ejendommen Vegavanget 1-46 i alt.........c.ccc.uut sssusanenannsnessesiiEEVIE R SRA RN 66.750.000 58.000.000

Ejendommen er den 26. januar 2018 blevet vurderet af Valuaren.
11 Likvide beholdninger

Kassebeholdning, DestyrelSe...cccveveieieiiiiiiiieiiniiiiiiniiririereceseriicerseticisisnaran: 2.250 2.387

Danske Bank 3001 3116 297 833...cccciiciiuieinenresurarerererasnsnrasasssssnsarasnsasassonsossssssss 777.191 647.864

Danske bank, faelleShuskonto......ccceveeriieiieniiiiiiiiiiiriiiiiii e eaans 5.325 5.325

Nykredit 8117 0004643717, 18N....cccoservensemenscsiasssssissssssanssassssanssssassssssssansssnnnnenes 687 0

L TR Z=Y 3L =Y 15 o g L 70.657 70.657

Likvide beholdninger i alt...ccccoieceeserinnnrensennenensassnciniassane R cEssRaEERI s yRe . 856.110 726.233
12 Kursregulering af prioritetsgzeld

L= 1o o oL 3 o To T P ET T PRTIET -352.713 -193.045

KUFSFEQUIBHING | BrEt...ceiecineeresrueeessserrerarrsssanssssssnssssssnssssssssssssasasssnssssssansasssassses 55.127 -159.668

Kursregulering af prioritetsgeaeld i alt...cccccccrmenniminiiniincneinniiineeeee.. -297.586 -352.713
13 Opskrivning af ejendom

LT [ [0 30 o151 0 1 g P P PP PR P RIIET 22.823.434 20.823.434

Arets Op-/NEdSKIAVIING. cccecerrermereerecsrartrsosessnnsssssssssarsssiesssasnesssssnnnsanssssssnsssasssesssn 8.750.000 2.000.000

Opskrivning af ejendom i alt...cccereeeeicieniniiniiininineisesenseinmenneee. Eesvasss 31.573.434 22.823.434
14 Afdrag prioritetsgaeld

LY=L (o T o T2 T S LTI 39.200.216 38.716.926

Beveegelser | regnskabsaret o mssvissssssssssmsonssmsssnes soxusssssspisvespvsssmms sanemsmnonarnsns 495.672 483.290

Afdrag prioritetsgaeld i alt......c.ceeuseee sessNeneREEE LS e Y SRR 39.695.888 39.200.216
15 Overfgrt resultat

LST=1 Lo [ T 5 T T T PRSI -9.295.684 -9.248.849

OVerfart reSUILAt...ccvueieisesceiaiorssonsassrassrnsnssinrssensssssesssssasassassrsraresansssnsnsenersssssosoe -166.555 -46.835

Overfort resultat i @lt..cccicvecernsenrarennmnarasssassesasesesasnssesesatsssnnsesnarssssesesassssssesessanns -9.462.239 -9.295.684
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17

18

Regnskab Regnskab
Noter 2017 2016
Prioritetsgeeld

Bidrag Rente Afdrag

Nykredit 2,2872% 8.560.000........ 41.644 173.179 361.341 0 7.706.537
Nykredit 3,2156% 6.400.000........ 30.940 198.981 134.331 0 6.238.025
Nykredit 1,7240% 13.806.000........ 0 0 0 13.806.000 0
Kursregulering prioritetsgeeld..........cceueeeeee 297.586 352.713
Prioritetsgaeld i alt.....cccccienrencninnnneninncnnan 72,584 372.160 495.672 14.103.586 14.297.275
Oplysninger om realkreditlan
Nykredit 1,7240% 13.806.000 er et obligationslan med en restigbetid pa 20 ar. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,50%. Obligationsrestgzelden andrager kr. 14.103.586.
Nzeste &rs afdrag udggr kr. 580.000
Anden geld
L] 74V Lo e T =3 =T 0 =Y 11 T 1R T P PP PTr S 3.500 0
SKyldige OmMKOSENINGEr. ...ccuuiuiiiiriiiiriiirtierrirtiiiieriirar et snesesseessessastasstsseaasaasanns 21.000 22.000
Anden geaeld i alt....ccccreneenrennenennnes R —— shasEEsTEsERRRRRRREREREnassaias BRSSO SRS 24.500 22.000

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 14.103.586 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr kr. 66.750.000.

Oplysning om modtaget stgtte fra stat eller kommune

I henhold til Andelsboliglovens §5, stk. 11 om modtaget stgtte fra stat eller kommune til etablering af andels-
boligforening, har foreningen modtaget kr. 12.692.482 der efter § 160 k i Lov om almene boliger kan kreeves
tilbagebetalt ved salg af andelsboligforenings ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsbolig-

forening.
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Noter

19 Andelsvardiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 veerdiansattelsesprincipper for ejendommen:

@) ANSKAffEISESSUMMEN....ccutitiiiiiiiiiiiiiiii e ar e e et e et s s e a s e s s s s e s s 35.176.566
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 26. januar 2018 af Valuaren.............. 66.750.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2015.....cuviiiiiiiiiiiii 49.,500.000
Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litraa:
Bogfert egenkapital pr. 31. december 2017....ccuiiniiiieriiiiiiiri 53.004.316
Opskrivning ejendom, tilbagef@rt.......ccoviiiiiiiiiiinniniii -31.573.434
Kursregulering prioritetsgaeld, tilbagef@rt......cc.cviviveiiiiii 297.586
Hensat til fremtidig vedligeholdelSe.......oveviiiiiniiiiiiiiiiiiii e -3.500.000
Foreningens formue pr. 31. december 2017......cuiiiriiiiiiiiiiir e 18.228.468
18.228.468
Andelsvaerdi pr. andelskrone.......oieeviiiiiiiiiiiinerirrr e 6.956.019 2,6205

Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2017.....cciiveiiiiriiiiiiiiiir 53.004.316

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. punkt b oVeNnfor.....c.ocoviiiiiiiii 66.750.000

5 TeTe ] gAY/ =1 e | U TR -66.750.000 0

Hensat til fremtidig vedligeholdelse........ccocvviiiiiiiiiiiiiiiiiicceees -3.500.000

Foreningens formue pr. 31. december 2017...c..iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiire s 49.504.316
49.504.316

Andelsvaerdi pr. andelsKrone.......occeviiiiiiiieiiiineire i 6.956.019 7,1168

Valuarveerdien pé kr. 66.750.000, er baseret pa en afkastprocent pd 5,00%. En reduktion pa 0 25%
vil medfgre en forggelse af valuarvaerdien pa kr. 3.513. 000 En forggelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 3.179.000.

Valuarveerdien er kr. 17.250.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvzerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litrac:

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2017......ccuviiiiiiiiiiiiiiiinii e 53.004.316

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. pUNKE C OVENTOI..iuiviieeiiiciiiiic i e 49.500.000

2o 17 g WAV =Y e | PP T T T -66.750.000 -17.250.000

Hensat til fremtidig vedligeholdelse........cciviiiiiiiiiiiiiiiiiic -3.500.000

Foreningens formue pr. 31. december 2017 ....cuiviiiiiiiiiiiiiiiii s e esaeas 32.254.316
32.254.316

Andelsvaerdi pr. @andelskrone.........cvivvieiiiiiiiiiiiini e 6.956.019 4,6369

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 7,1168.
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Noter

20

ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2017 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

BBR Areal
Antal m2
Bl | Andelsboliger.......ccviviiiiireniiiiiiciiiinniiinii s e 46 3.464,0
B2 | Erhvervsandele. .. ocvveeieiierriiniiineeernniinesiniisisinsessissssansenssnnns 0 0,0
B3 |BONGIEIEMA . .eeeiiiiierirrrrerieeeeeesereseinnnereeesese s s sissssansnseesaens 0 0,0
B4 | ErhvervsieJemMal....ueereeersseeieeeeerennmnnsensessessenemmsmisesssisimsnnnns 0 0,0
B5 |FaellesloKale...o.cenreiniecinisrieiiisnirsissesssnsssaresanasarasasavesasrsasasas 1 92,0
B6 |I alt 47 3.556,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved -
opggrelse af andelsvaerdien?
o Hvilket fordelingstal benyttes ved *
opggrelse af boligafgiften?
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |Foreningens StiftelSESar......uuuireerierrrenessisssririerrsuiiissieereennnn 1989
D2 | Ejendommens OpIHTEISESAT.: ;usss isssssssss ssosusmmsnans somensvss vussr swes 1989
Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er %
betalt for andelen?
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken hzftelse, der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvaerdien X
Kr. Gns.kr/m2
F2 | Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 66.750.000 18.771
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver........ccceceeveiiiianeinnenene. 3.958.644 1.113
[ F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdiv..ceieeieesieeriiniriinennene. | 5,9%|
Ja Nej
G1 Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal 5
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
H1 | BOlIGAFGiTts i socs swssvsnoss sunnvsns snssrvassasmposss yasasanwasnnsssiosesensunnns 547
H2 | Erhvervslejeindtaagter.....cccoivviiiiiciniieiniiiiisciiiiinie. 0
H3 | Boliglejeindtaagter..c.c.ccvivireiiiniiiiiinaniiiiiieiiiniiinine.. 0
Forrige ar Sidste ar Iar
J |;8\rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m?2 171 126 95
Gn.snitlig
kr. / andels-m2
K1 | ANdeISVEEIi. . uiuenrernrninrnierniniaiaissesrssierararsrerarssssiisenssssnennans 14.291
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver....ccoiviveiiiisiniieiiiaiiiiiiiiiiia.. 3.836
K3 | Teknisk andelsvaerdi.....ccicremsmsmnennss —— R — 18.127
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige 8r| _ Sidste ar I3r
M1|Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 17 77 1
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
(gns. kr. / m2
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2) 17 77 1
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeessige vaerdi) 79%
Forrige &r Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m?2 113 140 143
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Bilag til note , regnskab 2017

Galdende

boligafgift Oprindeligt Ny andelsveerdi ved
Adresse Areal pr. maned indskud andelskrone 7,1168
Vegavaenget 1 61 m2 2.887,00 127.210,00 905.323
Vegavaenget 2 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.243.846
Vegavanget 3, 1. 48 m?2 2.159,00 95.146,00 677.131
Vegavaenget 4 48 m2 2.347,00 103.421,00 736.022
Vegavaanget 5, 1. 48 m2 2.159,00 95.146,00 677.131
Vegaveenget 6 48 m2 2.347,00 103.421,00 736.022
Vegavaenget 7 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.177.603
Vegavanget 8 59 m=2 2.769,00 122.039,00 868.522
Vegaveaenget 9 88 m=2 3.966,00 174.777,00 1.243.846
Vegaveenget 10 101 m2 4.506,00 198.566,00 1.413.147
Vegavaenget 11 101 m2 4.506,00 198.566,00 1.413.147
Vegavaenget 12 48 m?2 2.347,00 103.421,00 736.022
Vegaveenget 13, 1. 48 m2 2.159,00 95.146,00 677.131
Vegavaenget 14 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.243.846
Vegavaenget 15 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.243.846
Vegaveaenget 16 61 m2 2.887,00 127.210,00 905.323
Vegavaenget 17 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.243.846
Vegavaenget 18 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.243.846
Vegavaenget 19 101 m2 4.506,00 198.566,00 1.413.147
Vegavaenget 20 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.243.846
Vegavanget 21 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.052.512
Vegavasnget 22 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.052.512
Vegaveenget 23 61 m2 2.887,00 127.210,00 905.323
Vegavanget 24 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.243.846
Vegavanget 25 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.243.846
Vegavaenget 26 101 m2 4.,506,00 198.566,00 1.413.147
Vegavaenget 27 101 m?2 4.506,00 198.566,00 1.413.147
Vegaveenget 28 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.243.846
Vegaveenget 29 88 m=2 3.966,00 174.777,00 1.243.846
Vegavaenget 30 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.052.512
Vegaveaenget 31 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.052.512
Vegavanget 32 59 m2 2.769,00 122.039,00 868.522
Vegavanget 33 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.177.603
Vegaveenget 34 59 m2 2.769,00 122.039,00 868.522
Vegaveenget 35 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.052.512
Vegaveenget 36 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.052.512
Vegavanget 37 67 m2 3.051,00 134.445,00 956.813
Vegavanget 38 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.052.512
Vegavanget 39 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.052.512
Vegavanget 40 67 m?2 3.051,00 134.445,00 956.813
Vegaveenget 41 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.177.603
Vegavanget 42 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.177.603
Vegavaenget 43 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.052.512
Vegaveenget 44 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.052.512
Vegavaenget 45 59 m2 2.769,00 122.039,00 868.522
Vegavaenget 46 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.177.603
Ialt 3.464 m2 157.848,00 6.956.019,00 49.504.316




