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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2018 for

A/B Vegaveenget.

Rrsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber

samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
8ret 1. januar - 31. december 2018.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 8. april 2019
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I

Annett Klevenhaus
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Bestyrelsen

Albertslund, den 8. april 2019
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Séledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 11. april 2019.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Vegavaenget

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for A/B Vegavanget for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-21. Arsregnskabet aflaegges
efter Arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzellesskaber samt foreningens vedtzegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhasngige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsé fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt
foreningens vedtzegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af 3rsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgijt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformation kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opn8r revisionsbevis,
der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o Opnér vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstzendighederne, men ikke at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
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foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
p3tegning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet

frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,

samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn S, den 8. april 2019
]
Deloitte /

St;tsautor;sé;re}: Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963 7

v /)

( s 0P
Christian“Sahderhage
Statsau/tdu‘seret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Rrsregnskabet for A/B Vegavzenget for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske drsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, saledes at 8rsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til 8rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foretage hensaettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse henszettelser fremgdr som en szerskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens vardi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 640
af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Rrsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@ORELSEN
Der er i 3rsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/
forudbetalt boligafgift.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfgres respektive udgiftsfores
i resultatopggrelsen.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopgerelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til dagsvaerdi pé grundlag af en valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at veere udsat for Igbende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at szette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfarer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nytteveerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgzeld er optaget til kursvzerdi pa statusdagen.
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Geeld i gvrigt er optaget til nominel veerdi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vardi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfzellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

Resultatopggrelse 2018 2018 2017
Indt=gter

1 TNOERGLEF .uvsss cavssnisvssinns ssnus s vsnse swmns swuans susmnss 1.914.044 1.904.000 1.900.246

2 Renteindtaegter......c.ociviiiiiiiiiiiiieiiien i, 0 2.000 0

Indtaegter i alt....ciceisemsrimnminnmrinensnsannnanes 1.914.044 1.906.000 1.900.246

Udgifter

3 Bidrag til grundejerforening m.Mm........cccevvenins 44,200 50.000 47.060

4 Ejendomsskatter og afgifter............ccoviiiininnn 437.387 433.000 423.105

5 Forsikringer og abonnementer............cccccceueee. 101.282 101.000 100.076

6 Feellesarealer........cvoveviiiiiniiinniiiiniisinnninenn, 40.060 88.000 58.898

Administrationshonorar........cocvivriiiiiiiiennnn, 59.981 59.000 58.854

7 @vrige administrationsomkostninger............... 78.405 77.000 76.292

8 Vedligeholdelse.......ccoviiieiiiiciiiiiiiiiiiniinann 342.120 177.000 3.653

9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder............cceevunn. 280.100 430.000 0

10 Renteudgifter ..o.ovcveeveiiiiiiiienceiire e 291.288 236.000 803.191

LT e T =T T 1 1.674.823 1.651.000 1.571.129

Driftsresultat.....c.ccevemenminansnannnsranncasansann 239.221 255.000 329.117

Prioritetsafdrag......coovveeeieiiieiiiiireei e, -581.703 -580.000 -495.672

b T S T ) S —— -342.482 -325.000 -166.555

Rrets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2018 31/12 2017
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
11 Ejendommen Vegaveenget 1-46.......ccccvviinvvnrninnniinnionnniene.. 67.745.000 66.750.000
Materielle anlaegsaktiver i alt...ccvimsnmsermnsncansneass 67.745.000 66.750.000
Anlaegsaktiver i alt..coicicsrmsmeremncrnmnrarennanas TR 67.745.000 66.750.000
Omsaetningsaktiver
Igangveerende salg andele.........ccovviiiiiiniiiiiiinin e 9.600 0
Forudbetalte omKkoStninger........cvoviiiiiiiiiiiiciicniinninnne 9.016 25.991
Tilgodehavender i alt.........ccvcveieveranannne PREER T —————— 18.616 25.991
12 Likvide beholdninger......cccccrerermnerennncssenesssanasanansnsnasanasannn 514.433 856.110
Omsaetningsaktiver i alt....ccocvemsmrmmnnnnnsaranssnsnnnss 533.049 882.101
Aktiver i alt......oeunes SURN AR NN SRR R AR AR N soan AR N 68.278.049 67.632.101
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13
14

15
16

17

18

19
20
21

Balance Balance
Passiver 31/12 2018 31/12 2017
Egenkapital
Andelskapital .o svsis soses s ssmsunses senns snsmvasmss spvsisrmens sasissesesonns coves 6.956.019 6.956.019
INACKSEIIZEG s cusnvivnin smmnauvees wonsvmnnsiness savss yoass sussns sxaussowes swoes sas -10.180.479 -10.180.479
Treek via nedsparingskredit.......cccoveviiiiniiiiiiiiiiie -5.451.903 -5.451.903
Kursregulering af prioritetsgaeld........coiciiiiinniiiiiniicnninn, -167.483 -297.586
Opskrivning af €Jendom.......ccccviirieiiinininiin e 32.568.434 31.573.434
Forbedringer af €jendom.....c.ccovviiiiiiiieiiiineniiiiniisen 171.182 171.182
Afdrag prioritetsgaeld.......cciciiiiiiiniiiii 40.277.591 39.695.888
Overfart resultat,....o.veiiiireiiii -9.804.721 -9.462.239
Egenkapital i alt..ccccsmeenrnsinnnmanaiannns R FR— 54.368.640 53.004.316
Generalforsamlingsbestemte reserver
Henszettelse til udvendig vedligeholdelse..........cccoviiiiiiiiinnniannn, 458.644 458.644
Generalforsamlingsbestemte reserver i alt.......cccvuvieneiinnann. 458.644 458.644
Egenkapital og generalforsamlingsbestemte reserver i alt.. 54.827.284 53.462.960
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld. i canisimm isms cavas swsunins sossn s eonamsmpnasing.s sesan cnarasivs 13.391.780 14.103.586
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.........c...... R 13.391.780 14.103.586
Kortfristede geeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m......c..cvvvivviiiiiiniennn, 6.486 6.486
€7 =T0 [ 0] <] GEATB— R R 27.497 34.569
Anden geeldms: coss cmmuneens suramvnss pimne s iaewss S VHIEEES RS ATERAY S 25.002 24.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt........ e ——— 58.985 65.555
Gzldsforpligtelser i alt............ S ——— R ———— . 13.450.765 14.169.141
PassivVer i altuccrroiirnmmiec i rarassresssannsasassssmsssasssesssssnusasnnnns 68.278.049 67.632.101
Eventualforpligtelser

Andelsvaerdiberegning

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2018 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2018 2018 2017
1 Indtsegter
Boligafgift andelshavere..........cocovvviiiviiiiiiiiniieninn, 1.894.176 1.894.000 1.894.176
@vrige lejeindtaagter.....ccoeiiieiiii i 0 0 1.500
Gebyr venteliste......ccoivivieiiiniinniiiinn e 9.700 5.000 0
Vaskerindtoeglter. s s susmvssssns susssmeswsms sumrssonnus ssnes 3.168 5.000 4.570
Andre iIRdteeGEer v vaamass svsss s sssvsssnvrsnssves ivose snves onvs 7.000 0 0
Indteegter i alt......cxa.e.. — O ——— 55 1.914.044 1.904.000 1.900.246
2 Renteindtzegter
Renteindtaegter, bank.......cccviiiiiiiiiiniiniinccicine, 0 2.000 0
Renteindtaegter i alt.......c..... SRR RN N 0 2.000 0
3 Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening.......c.coceveierieniiiienniiinnnn, 44.200 50.000 47.060
Bidrag til grundejerforening m.m. i alt............c.e 44.200 50.000 47.060
4 Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter......ccoviviiimniiiiniiinnniin e enn 232.170 218.000 217.664
= R, 36.236 45.000 37.121
ReNOVAtION...cciiiiiciiiieiiirs s 168.981 170.000 168.320
Ejendomsskatter og afgifter i alt............. T — 437.387 433.000 423.105
5 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring......ccoiveiniieniiieiniiinniiniiane, 87.726 88.000 86.428
Kontingent... o viiiviisaissii cimsivimssdios sisssavnsvanins vovms s 8.832 8.000 8.924
KADEl TV . 1o crerensoneomse ssmmnss sonan saiis iiias iwn s aews ivwus  avasmanine 4.724 5.000 4.724
Forsikringer og abonnementer i alt......cceeneeress 101.282 101.000 100.076
6 Faellesarealer
Snerydning/vejsalt.......cocviiiiiniiiiii 13.994 20.000 23.214
Drift af feellesarealer.......cccovvvevivirvriniiiiiiiiiii, 11.359 28.000 22.383
Drift af faelleslokaler......cccvvviviiiiiciiiiniiini s 14.707 40.000 13.301
Feellesarealer i alt.......... NeamsiaERsEEEEEEEEEEESESEEERERSRRnRES 40.060 88.000 58.898
7 @vrige administrationsomkostninger
ANAIre NONOFArEr.....ccvvvviiieieirireirrs s nraenas 9.275 3.000 0
REVISOT . . eueuiteeriieeetirrnraeetseitennenensnraetasestssnsesennennns 21.500 21.000 21.000
- Ya Vo) - | PN 5.625 0 22.500
NJBIUAT s i v s v s sms smaisis oo sows siswins s awsnaais smwss £558n Sua 11.250 10.000 10.625
Anden konsulent.......c...oieiiiiiiiinin 4.813 0 3.750
Gebyrer, tingsbogsattester m.v.......ccooviiiiiiiiiiinnn 6.248 3.000 5.290
DiIVEISE. i rutiraraierasnsnrarsssarisrasrnsssssasereasrsiseseinarassnnns 1.410 9.000 352
@vrige foreningsudgifter.........ccoiivniiinniniiinnn. 2.150 0 3.138
SMAANSKAFEISEr.. . uuiiviierirenreiiirreierriirerrnrrrnnsrnnnens 5.605 11.000 4.800
Foreningens drift.........ccevieiiiiiniiininse e 8.901 20.000 4.837
Beboeraktiviteter....ocvovveiiniiiiiiiiecin 1.628 0 0
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 78.405 77.000 76.292
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

Noter 2018 2018 2017
8 Vedligeholdelse
Primeaere bygningsdele
Lette Facader. s ivees covus vumess svis suawn s smnssnnsve s svs svasnssns 221.125 0 0
Overfladebekleedning
Indervaagsbeklaadning.......coceiviviiiiiieiecii e 100.688 0 0
VVS-anizg
Vandinstallationer.........cccoiieiiiviicinni oo 10.155 0 0
Varmeinstallationer.......ccc.coicviiiiiiiiiiiiinnninen, 1.446 0 0
Radiatorer/Ventiler.......cccciiiiiiiiiiiiiiicniiiiiiicnnnans 8.706 0 3.653
Budgetteret vedligeholdelse..........ccccvvicveiiiiiiiininnas 0 177.000 0
Vedligeholdelse i @lt...ccconesmnmraracansaansanasssnasassnsansas 342.120 177.000 3.653
9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Projektossies commas cms sswns swas s sann i sbasmsansmsuans o was saamasamas 280.100 430.000 0
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt....cccisansesacanss 280.100 430.000 0
10 Renteudgifter

Renteudgifter, bank......ccccvviiiiiiiiiiiiiiccrire e, 0 0 1.623
Administrationsbidrag.........ccooviiviiiiiiiiiiniiinninnn. 57.671 0 72.584
PTIONTtEt ST ENtB ias sicrss vwunainns emmin vonn s snasamnnnsn e s swesvsnss 233.617 236.000 372.160
| OO KD EAITIGET. coss wvmes s cosmwminns susns s wuss voemasassmsasss s 0 0 356.824
Renteudgifter i alt...ccosescusane asssesassssssnsnassannsanaaans 291.288 236.000 803.191
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Regnskab Regnskab
Noter 2018 2017
11 Ejendommen Vegavanget 1-46
ANSKATTEISBSSUM s sssrensss snnsmmaiwesss svmssnes £ s Favseaen 58 ELsEassaor o IseseviEEysom st soansssen iy s senosnse 67.745.000 66.750.000
Ejendommen Vegaveenget 1-46 i alt......ccccenmurennennes A L L=~ == e 67.745.000 66.750.000
Ejendommen er den 28. januar 2019 blevet vurderet af Valuaren.
12 Likvide beholdninger
Kassebeholdning, bestyrelse.........coiiiiiiieiiiiiiiirieiici e e 2.926 2.250
Danske Bank 3001 3116 297 B3B..cususssssssvunsssnsssssunscossssssosvs sisesnsnesan csnens conns sxusaney 0 777.191
Danske bank, faelleshuskonto.....icviieiiiieiiiiecininiiinecsisiesise . 5.325 5.325
Nykredit 8117 0004643717, 18N ciiieeireeiieriiiieeeiieieeieerireniieesreaesessesess s sssssnnasesnnnas 0 687
Nykredit Bank, drift 8117 0004670633, .....ccieeiireimiiinenieiiieiiniiiieriieesinnniearon. 425.825 0
Gir0, VENEEHSER. cu e veerimereranmeisssssos in scaiass susns sasns 5500 sEEFRSR FausHoad HENSS £FR0ES Tos aTSORTS RO RRR O 80.357 70.657
Likvide beholdninger i alt.....cc.cuneeunueee NSNS EE SRS AR RN AN AN SN R S S e SRR 514.433 856.110
13 Kursregulering af prioritetsgaeid
SAldO PIIMID. crcsnmarssenernnsneornesrmasuns s sessnnoneshnendsassss sivass 5a8Ts S5a 54 083 WEARETHS dun s e aRORTNT 07 -297.586 -352.713
KUPSTEQUIETING | BFEL.1uuuururuurierererererreriesinnesiessiserssnerssererstsmesimessssessssisessnisesins 130.103 55.127
Kursregulering af prioritetsgaeld i alt........ccceuverns T AR R SRR AR -167.483 -297.586
14 Opskrivning af ejendom
SAlAO PriMO::csinssmiinssssrssssvasssesreressissasniaarensonsans Esaunss ey Cresenesss1snasssis irrssesereresisersy 31.573.434 22.823.434
Birets Op-/NedSKEIVNIIIG wsxs ssvssnssssis isiss sussssssas s vmsas v sosss vas s ven v s ssyss sssssns i sesssnaseses 995.000 8.750.000
Opskrivning af ejendom i alt....cccoieemmiemimmmncneescsieminiessismarmsammarern e s saases 32.568.434 31.573.434
15 Afdrag prioritetsgaeld
SalUO PriMIOs ivuns sosvaess sivssess saumsm fameorsns soseaas 5 vsms s ane s 0I5 ass8ae oo sores Sassnss SO ss sos0s ose 39.695.888 39.200.216
Bevaegelser i regNSKaDSAIeE. . uuiuiiiiiireeiiierierrierererrerererrerreaerieeesersesiessesssssassssssanns 581.703 495.672
Afdrag prioritetsgaeld i alt................. SRR SRR RA SR R SeEssusaRTR AR R RS SRS 40.277.591 39.695.888
16 Overfort resultat
£ST=1 e L T o 4T3 To 70 O PSP -9.462.239 -9.295.684
Overfart resUItat. . o ssisos s so e vy nnes nssse s s e Ea oy s sy UrenIEEN 3 SUSEILIE RIS R LTV SO VAR T TR -342.482 -166.555
Overfort resultat i alt....c..coccircrnecrncnnrenionannene. anssswsRanausspannanninin s RRIEEION SRR -9.804.721 -9.462.239
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Regnskab Regnskab
Noter 2018 2017

17 Prioritetsgaeld

Bidrag Rente Afdrag
Nykredit 1,7240% 13.806.000........ 57.671 233.617 581.703 13.224.297 13.806.000
Kursregulering prioritetsgeeld......ccoceeuvnnennn. 167.483 297.586
Prioritetsgaeld i alt...ccvsenesmrarcsnnnenmnacnascan, 57.671 233.617 581.703 13.391.780 14.103.586

Oplysninger om realkreditldn
Nykredit 1,7240% 13.806.000 er et obligationsl&n med en restlgbetid p& 19,25 &r. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,50%. Obligationsrestgzelden andrager kr. 13.495.833.

Naeste ars afdrag udggr kr. 593.400

18 Anden gaeld

Skyldig leJerforening.......ccoiiviiiieiiiiiciniiiniiniiei e e e e er e eas 0 3.500
Skyldige OmIKOSTRINGET. . csssssupnuumesssssvrmmuss s ves ysmys i o8 oo sesssniss wam g 5 Res BN a8 G055 25.002 21.000
Anden geeld i alt..vccnererminsncnrroracananans R 25.002 24.500

19 Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelse
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 13.391.780 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdipr. 31. december 2018 udger kr. 67.745.000.

Oplysning om modtaget stgtte fra stat eller kommune

I henhold til Andelsboliglovens §5, stk. 11 om modtaget stgtte fra stat eller kommune til etablering af andels-
boligforening, har foreningen modtaget kr. 12.692.482 der efter § 160 k i Lov om almene boliger kan kraeves
tilbagebetalt ved salg af andelsboligforenings ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsbolig-
forening.
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20 Andelsvaerdiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdianseettelsesprincipper for ejendommen:

2) ANSKaffelS@SSUMMIEN .. it e e re st e te s e s s e s s s e resar s snsrnrans 35.176.566
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 28. januar 2019 af Valuaren.............. 67.745.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2018.....ccciciiiiiiiiiiiiiiirc e e e e e e e 49.500.000
Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litraa :
Bogfart egenkapital pr. 31. december 2018........ccviiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiie s e e 54.368.640
Opskrivning ejendom, tilbagef@rt. . cciiiiiiiiieininir i e e e reae -32.568.434
Kursregulering prioritetsgeeld, tilbagefrt.....ccoocvveeiiiiiiiiiiicri e 167.483
Hensat til fremtidig vedligeholdelse.......ccciciiiimiiiciiirii s -3.500.000
Foreningens formue pr. 31. december 2018.....iciviiiiiciiiiiiiiiiiii e e e e s enranens 18.467.689
18.467.689
Andelsveerdi pr. andelSKrOME wassees vivssswis ssmss snss sanss susss arssswossssss sess s v 6.956.019 2,6549

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2018.......ciiiiiiiiiiiiiiiiie e e e e ea e 54.368.640

Ejendommens vaerdi reguleres siledes:

Vaardi j.f. punkt b ovenfor........coiviiieiiiiiiirr e 67.745.000

(2o 70171 gAY =1 e | APPSR -67.745.000 0

Hensat til fremtidig vedligeholdelse...........cociiiiieniiiiiiiiniiiiiia -3.500.000

Foreningens formue pr. 31. december 2018......ccciiiiviiiiiriiieienniirerniiniirereerirneeesseesienien 50.868.640
50.868.640

Andelsvaardi pr. andelSKrone........cvcvveirienriieiiiiiiiiiiee e ersirseessenessannss 6.956.019 7,3129

Valuarvaerdien p& kr. 67.745.000, er baseret pa en afkastprocent pa 5,25%. En reduktion pd 0,25%
vil medfgre en forggelse af valuarvaerdien pa kr. 3.387.000. En forggelse af afkastprocenten p& 0,25%
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 3.079.000.

Valuarveaerdien er kr. 18.245.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2018....cciiiiiiiiciiiiiiicniiir e e 54.368.640

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Veaerdi j.f. punkt € ovenfor.....ciiiiiiciiic i 49.500.000

5o Te] 1] g BV 7= < o PP -67.745.000 -18.245.000

Hensat til fremtidig vedligeholdelse..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiic s e e -3.500.000

Foreningens formue pr. 31. december 2018........ccciiiiiiiiiiiiirii i e e 32.623.640
32.623.640

Andelsvazrdi pr. andelskrone.........cciviiiieiiiriin i e 6.956.019 4,6900

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 7,3129.
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21

ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2018 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

BBR Areal
Antal m?2
Bl |Andelsboliger.....cco.vvviiiiiiircii e e 46 3.464,0
B2 | Erhvervsandele.....cccovieiiviiiiiniciiiic i css s s 0 0,0
B3 |BONGIEIEMAL. ...uuvvreeeririesssssiesnnrirnerresssnmnreeeessssnssnrnresseessines 0 0,0
2 Mo e e 0 0,0
B5 |Faelleslokale.........cooeeiniiiiiiiiiiiiiiiiiii i e sees s s s nn e 1 92,0
B6 |I alt 47 3.556,0
Saet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsveerdien? X
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften? x
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
B | Foreningens SHItEISESaN. s viwms o s o sssams s i 1989
D2 | Ejendommens OpfBrelSesar. ... ...uuuu.uuuerieiereruarsiernnssasasssrens 1989
Ja Nej
E1l |Heefter den enkelte andelshaver for mere, end deres indskud? X
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken hzeftelse, der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Kr. Gns.kr/m2
F2 |Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip........ 67.745.000 19.051
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver......ococivieeriiiiencinennnee, 3.958.644 1.113
| F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi.........cccovviiveeiineeniiinnns | 5,8%|
Ja Nej
G1 Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEININGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
H1 | BOlGafaift.. .o s sess soncs sswsun svpis swnns somsnnsswonpunng soesnuonss e sen senes gpans 547
H2 | Erhvervslejeindtaegter......cocvviiiniiiniieariianniiiiiiini 0
H3 | Boliglejeindtaagter....ccccovieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinni e 0
Forrige ar Sidste ar Iar
] Iﬂrets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 126 95 69
Gn.snitlig
kr. / andels-m2
G 7Y (o [ Y= 1 o | O N 14.685
K2 |Geeld - omseaetningsaktiver......cocveeiiiicciiiiiiciiinieennninnnnna.. 3.729
K3 | Teknisk andelsveerdi. e s rassmsenmsassrammssnnssasassansnnnsnsnsnsannsnn i8.414
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar 138r
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 77 1 96
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M2 (gns. kr. / m2 0 0 79
M3 |Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2) 77 1 175
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Friveerdi (gzeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeaessige veerdi) 80%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m? 140 143 168
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Bilag til note , regnskab 2018

Gaeldende .

boligafgift Oprindeligt Ny andelsvaerdi ved
Adresse Areal pr. maned indskud andelskrone 7,3129
Vegaveenget 1 61 m2 2.887,00 127.210,00 930.273
Vegavaenget 2 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.278.126
Vegavaenget 3, 1. 48 m2 2.159,00 95.146,00 695.793
Vegavaenget 4 48 m2 2.347,00 103.421,00 756.307
Vegavaenget 5, 1. 48 m? 2.159,00 95.146,00 695.793
Vegavaenget 6 48 m2 2.347,00 103.421,00 756.307
Vegavanget 7 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.210.058
Vegavaenget 8 59 m2 2.769,00 122.039,00 - 892.458
Vegavaenget 9 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.278.126
Vegaveenget 10 101 m=2 4.506,00 198.566,00 1.452.092
Vegaveenget 11 101 m=2 4.506,00 198.566,00 1.452.092
Vegavaanget 12 48 m2 2.347,00 103.421,00 756.307
Vegaveenget 13, 1. 48 m2 2.159,00 95.146,00 695.793
Vegavaenget 14 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.278.126
Vegavaenget 15 88 m?2 3.966,00 174.777,00 1.278.126
Vegavasnget 16 61 m2 2.887,00 127.210,00 930.273
Vegavaenget 17 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.278.126
Vegavaenget 18 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.278.126
Vegavaenget 19 101 m2 4.,506,00 198.566,00 1.452.092
Vegavasnget 20 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.278.126
Vegavanget 21 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.081.519
Vegavaenget 22 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.081.519
Vegavaenget 23 61 m=2 2.887,00 127.210,00 930.273
Vegavasnget 24 88 m=2 3.966,00 174.777,00 1.278.126
Vegavanget 25 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.278.126
Vegavasnget 26 101 m=2 4.506,00 198.566,00 1.452.092
Vegavaenget 27 101 m2 4,506,00 198.566,00 1.452.092
Vegavaenget 28 88 m2 3.966,00 174.777,00 1.278.126
Vegavaenget 29 88 m=2 3.966,00 174.777,00 1.278.126
Vegavaenget 30 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.081.519
Vegavaenget 31 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.081.519
Vegaveanget 32 59 m2 2.769,00 122.039,00 892.458
Vegavanget 33 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.210.058
Vegavaanget 34 59 m2 2.769,00 122.039,00 892.458
Vegavaanget 35 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.081.519
Vegavaenget 36 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.081.519
Vegavaanget 37 67 m2 3.051,00 134.445,00 983.182
Vegavaenget 38 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.081.519
Vegavaanget 39 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.081.519
Vegavanget 40 67 m2 3.051,00 134.445,00 083.182
Vegaveenget 41 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.210.058
Vegavaanget 42 84 m?2 3.755,00 165.469,00 1.210.058
Vegavasnget 43 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.081.519
Vegaveaenget 44 73 m2 3.356,00 147.892,00 1.081.519
Vegaveenget 45 59 m? 2.769,00 122.039,00 892.458
Vegaveenget 46 84 m2 3.755,00 165.469,00 1.210.058
Ialt 3.464 m2 157.848,00 6.956.019,00 50.868.640




