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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december

2023 for Andelsboligforeningen Vegavaenget 1-47.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens, andelsboligloven og foreningens vedtag-

ter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december
2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 4. april 2024

Bestyrelse
Henrik Rasmussen Jeanne Mikkelsen Jesper Thustrup
Carl Henrik Damkjer Hansen Jonna Hauge

Administratorerklzering
Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestéet administrationen af foreningen i regnskabséret
2023. Ud fra vores administration og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsrappor-

ten er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Administrator

Advodan Glostrup
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Vegavanget 1-47.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Vegavanget 1-47 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er unafhengige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Fremhzaevelser af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for andelsbolig-
foreninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i
resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke veret
underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hoj
grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregn-
skabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved ve-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores re-
visionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdédanne oplys-
ninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke lengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 4. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 342099 36

Anders Holmgaard Christiansen

statsautoriseret revisor
MNE.nr. 34111
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Vegavaenget 1-47 for 2023 er aflagt i overensstemmelse arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B

og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og

vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om

tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er ugndret i1 forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen
De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise afvigel-
ser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold

til budgettet har vaeret tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, felleshus mv. indtegtsfores lobende. Disse indtegter er ikke nedvendigvis periodiseret

fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestdr af ejendoms-
og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivninger

pa driftsmidler og inventar mv.
Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabspe-

rioden. Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestédender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes,
herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det
fremgar ogsa, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfert beleb, der i tidligere ar er reserveret til vedli-

geholdelse pé foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivnin-
ger, driftsforte kurstab) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkre-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at dekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsvaerdi pa balancedagen. Opskrivninger til dags-

verdi fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, ejendommens dagsverdi falder. I tilfeelde hvor dagsverdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsverdi. Den del af nedskrivningen,

der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsverdi.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfolgende regn-

skabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestér af indestéende i bank.

Egenkapital

”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pé foreningens egenkapital.

”Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der er fore-

taget pd ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

6
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Anvendt regnskabspraksis

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der
ikke er disponeret til andre formél (fx reserve til vedligeholdelse). I posten fragér beleb, der er overfort til
andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom mv.

Posten kan ogsa indeholde belab, som er overfort fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belob til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder re-

serve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af rets resultat. Andre sterre reservationer

overfores direkte fra egenkapitalposten “overfort resultat” og indgar sdledes ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lédneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved ldneoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen. I
efterfolgende perioder verdiansattes prioritetsgaelden til kursverdien, som er oplyst af realkreditinstituttet.
Regulering af prioritetsgeeldens kursverdi indregnes direkte pd egenkapitalen under posten “Overfort resul-
tat”.

Ovrige gaeldsforpligtelser

@vrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdianszattes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Andelsveaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 1. Vedtegterne bestemmer i § 14, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gelden-
de.

Ved opgerelsen af andelsverdien skal der fortages en raekke justeringer af de beleb, der fremgér af arsregn-
skabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne i andelsboligloven og for-
eningens vedtegter, mens Aarsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres efter reglerne i
arsregnskabsloven. Athangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veere vaesentlige justeringer 1 vaerdien

af foreningens ejendom og prioritetsgeelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

”Andre reserver” 1 arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom samt

reserve til kursudsving.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommen er i &rsrapportens balance vardiansat til dagsvaerdi. I andelskroneberegningen er ejendommens

veerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
Nogletal og negleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af note 18, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt ved

salg af andelsboliger mv.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2023

Note

L NN AW

10

Indtaegter
Boligafgifter
(@vrige indtegter

Omkostninger

Ejendomsskat

Elforbrug

Renovation

Renggring af affaldsbeholdere

Forsikringer og abonnementer

Renholdelse og udenomsarealer

Drift af felleshus

Administrations- og foreningsomkostninger
Vedligeholdelse, Igbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til reserve, vedligeholdelse af ejendom
Overfgrt restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Likviditetsresultat:
Arets resultat
Betalte prioritetsafdrag

Ikke revideret
budget

2023 2023 2022
2.127.972 2.127.972 2.058.402
31.268 23.000 26.371
2.159.240 2.150.972 2.084.773
575.449 575.449 559.759
17.605 35.000 31.331
97.284 90.000 214.273
9.172 0 0
109.589 111.214 65.651
94.970 105.460 114.565
46.080 20.000 14.245
164.267 189.077 182.713
175.933 280.000 56.626
292.000 280.000 260.634
1.582.349 1.686.200 1.499.797
576.891 464.772 584.976
1.929 0 0
-105.444 -122.900 -112.361
473.376 341.872 472.615
-110.000 -250.000 -130.000
583.376 591.872 602.615
473.376 341.872 472.615
473.376 341.872 472.615
-620.260 -620.260 -616.543
-146.884 -278.388 -143.928
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Balance pr. 31. december 2023

Note

11

12

13

Aktiver
Anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver
Ejendommen matr. nr. 0011aq, Herstedvester By
Dagsverdi pr. 31. december 2023

Anlagsaktiver i alt
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

2023 2022
68.023.000  69.844.000
68.023.000  69.844.000

4.800 0
8.597 10.212
13.397 10.212
1.690.742 1.487.151
1.704.139 1.497.363
69.727.139  71.341.363
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Balance pr. 31. december 2023

Note

14

14

15

16
17
18

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfgrt resultat mv.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve for vedligeholdelse af ejendommen
Reserve for kursudsving
Andre reserver

Egenkapital

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld, kursverdi

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristet geeld

Forudbetalt boligafgift

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele

@vrig geld

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Andelskroneberegning

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Nggleoplysninger og nggletal
Opggrelse af andelsveerdien pr. andel

11

2023 2022
6.956.019 6.956.019
33.017.616  34.838.616
17.678.552 17.579.357
57.652.187  59.373.992
218.644 328.644
1.774.227 1.890.719
1.992.871 2.219.363
59.645.058  61.593.355
8.052.615 8.075.942
8.052.615 8.075.942
624.000 620.260
4.455 8.974
1.359.327 966.286
41.684 76.546
2.029.466 1.672.066
10.082.081 9.748.008
69.727.139  71.341.363
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Egenkapitalopggrelse pr. 31. december 2023

Andelsindskud
Andelsindskud primo

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivning primo

Arets opskrivning

Arets nedskrivning

Overfgrt resultat mv.

Overfgrt resultat mv. primo
Kursregulering af prioritetsgaeld
Overfgrt fra andre reserver (kursudsving)
Overfgrt restandel af arets resultat

Egenkapital fer andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendommen
Reserve primo
Arets henszttelse

Anvendt af arets henszttelse
Reserve for kursudsving
Saldo primo

Arets henszttelse

Anvendt af arets hensattelse

Andre reserver i alt

Egenkapital i alt

12

2023 2022
6.956.019 6.956.019
6.956.019 6.956.019

34.838.616 34.822.616

0 16.000
-1.821.000 0
33.017.616 34.838.616
17.579.357 16.976.742

-600.673 1.890.719

116.492 -1.890.719

583.376 602.615

17.678.552 17.579.357
57.652.187 59.373.992
328.644 458.644

0 0

-110.000 -130.000

218.644 328.644
1.890.719 0

0 1.890.719

-116.492 0
1.774.227 1.890.719
1.992.871 2.219.363

59.645.058 61.593.355
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Noter til arsrapporten

b)
c)

Andelskroneberegning pr. 31. december 2023 (fastfrysning af valuarvurdering)

Til beregning af den stgrst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger

tage udgangspunkt i et af efterfglgende 3 verdiansettelsesprincipper for ejendommen:

Anskaffelsessummen

Handelsvardi som udlejningsejendom pr. 31. december 2019, fastfrosset vaerdi

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020
--- 000 ---

Egenkapital jf. regnskabet

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning), ikke fordelbare

Ejendommens veardi reguleres saledes:
Verdi jf. punkt B ovenfor

Bogfert verdi

Regulering af prioritetsgeld:

Kursverdi prioritetsgeld jf. arsrapporten
Kursverdi prioritetsgeld

Veerdi til fordeling pa solgte andele
Andelshavere indskud

Andelskroneverdi pr. 31. december 2023 pr. indskudt andelskrone

Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til

Andelskronen har udviklet sig sdledes:

Verdi pr. 31. december 2023
Verdi pr. 31. december 2022

66.263.000
-68.023.000

35.005.384
66.263.000
49.500.000
59.645.058

-1.992.871

-1.760.000

8.676.615
-8.676.615

55.892.187

55.892.187
6.956.019
8,0351

8,0351

8,0351
7,6404

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering den 7. februar 2020, hvoraf fremgar, at
ejendommens verdi pr. 31. december 2019 var kr. 66.263.000. Valuarvurderingen er indhentet fgr 1.
juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved vardiansttelse

af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk. 3.

Ejendommens verdi kan pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 efter
stk. 2, litra b eller c, fastholdes i en ubegrenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020
eller senere velger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsettelse af andelsvardier.
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Ovrige indtaegter
Vaskeriindtaegter
Ventelistegebyrer
Arbejdsdagsgebyrer
Felleshus

Indtegter ved salg
Andre indtegter

Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring
Bestyrelsesansvarsforsikring
DAF

(@vrige abonnementer

Renholdelse og udenomsarealer
Storskrald

Snebekaempelse
Renggringsartikler

Bidrag til grundejerforening

Drift af faelleshus
El felleshus

Varme felleshus
Vand fzlleshus
Internet feelleshus
Renggring

Indkgb til feelleshus

14

Ikke revideret
budget
2023 2023 2022
2.968 4.000 3.798
13.200 15.000 16.100
8.000 0 0
4.100 0 0
3.000 0 0
0 4.000 6.473
31.268 23.000 26.371
100.154 100.155 57.047
3.087 3.059 0
2.760 5.000 2.760
3.588 3.000 5.844
109.589 111.214 65.651
20.869 40.000 42.450
28.641 20.000 24.638
0 0 3.277
45.460 45.460 44.200
94.970 105.460 114.565
5.510
8.755
1.173
1.995
4.755
23.892
46.080 20.000 14.245
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Administrations- og foreningsomkostninger

Administrationshonorar

Anden assistance, administrator
Revision og regnskab
Advokathonorar

Kontorartikler mv.

Gebyrer mv.

WEB lgsning

Administrationsomkostninger

Beboeraktiviteter

Valuarvurdering

Valuarvurdering, regulering tidligere ar
Abonnement ABF

Anden konsulent

Vedligeholdelsesplan
Generalforsamling og mgder
Foreningens drift

Foreningsomkostninger

I alt

Vedligeholdelse, lgbende
Tgmrer og snedker
VVS-sanitet, vandrgr mv.
VVS-varmeinstallationer
Tag

Lasesmed

Vaskerum
Smaanskaffelser
Haveanlaeg

Budgetteret vedligeholdelse

15

Ikke revideret

budget

2023 2023 2022
70.625 70.625 65.350
0 4.000 500
22.375 25.000 25.000
0 0 16.563
1.495 7.000 5.557
6.356 5.000 6.102
3.922 3.852 0
104.773 115.477 119.072
454 10.000 6.967
13.500 13.500 12.438
375 0 0
13.415 10.100 9.936
0 0 16.500
21.986 20.000 0
9.764 15.000 3.200
0 5.000 14.600
59.494 73.600 63.641
164.267 189.077 182.713
37.088 0
119.248 7.602
0 22.346
7.500 0
0 880
0 2.087
1.634 4.606
10.463 10.000 19.105

270.000

175.933 280.000 56.626
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10.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Oliering af trevark

Renovationsprojekt affaldsg

Finansielle indtaegter
Renteindtegter, bank

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgifter bank

(@vrige renteudgifter

16

Ikke revideret
budget

2023 2023 2022
292.000 280.000 0
0 0 260.634
292.000 280.000 260.634
1.929 0 0
1.929 0 0
103.142 119.400 109.023
0 3.500 3.338
2.302 0 0
105.444 122.900 112.361
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11.

12.

Ejendommen matr. nr. 0011aq, Herstedvester By, dagsveerdi pr. 31. december 2023

Ejendom
Kgabspris Forbedringer Installationer ialt
Kostpris primo 35.005.384 0 0 35.005.384
Tilgang 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris ultimo 35.005.384 0 0 35.005.384
Opskrivninger primo 0 0 0 34.838.616
Arets opskrivninger 0 0 0 0
Tilbagefgrt opskrivning 0 0 0 1.821.000
Opskrivninger ultimo 0 0 0 33.017.616
Regnskabsmaessig veerdi 35.005.384 0 0 68.023.000

Ejendommen er verdiansat til dagsvaerdi pr. 31. december 2023 i henhold til vurdering af 15. januar
2024 af Valuaren Erhvervsmagler. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udggr kr.
49.500.000.

Ejendommens kontante handelsverdi som udlejningsejendom udggr ifglge valuarrapporten kr.
68.023.000 baseret pA DCF-model med en diskonteringsfaktor pa 7,30% inkl. inflation.

Ejendommens verdi er beregnet pa baggrund af en reekke forudsatninger om ejendommens gkonomi
og markedsdata. De vasentligste forudsatninger er gengivet nedenfor.

Budgetperiode 20 ar
Markedslejevardi 1.450 kr./m”

Valuarrapportens fglsomhedsberegning viser, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, sa vil
ejendommens dagsveardi falde med ca. kr. 5,68 mio. Hvis i stedet for lejeindtegten falder fra 1.450
til 1.350 vil ejendommens dagsvardi fald med ca. kr. 4,31 mio.

Dagsvardiberegningen er fglsom overfor rente- og konjunkturudsving, da verdien bestemmes af
markedsudviklingen pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som fglge af
samfundsgkonomiens generelle udvikling.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsverdi, ville den regnskabsmassige vardi i balancen
have udgjort kr. 35.005.384.

2023 2022
Tilgodehavender
Overdragelse af andele 4.800 0
4.800 0

17
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13.

14.

15.

2023 2022
Likvide beholdninger
Kassebeholdning, bestyrelse 4.208 2.822
Nykredit, felleshuskonto 8117 1029449 8.115 3.993
Nykredit, driftskonto 8117 4670633 1.668.868 1.455.309
Nykredit, ventelistekonto 8117 1023319 7.099 5.873
Nykredit, bestyrelseskonto 8117 1029457 2.452 19.154
1.690.742 1.487.151
Prioritetsgzeld
Obligations-
Nr. Restgaeld restgaeld kurs Kursvaerdi
1 Nykredit, 0,6016% kontantlan 10.450.842 10.535.626 82,3550 8.676.615
10.450.842 10.535.626 __ 8.676.615
Kortfristet
andel af
Renter og Afdrag i prioritets-
Nr. bidrag aret geeld
1 Nykredit, 0,6016% kontantlan 103.142 620.260 624.000
103.142 620.260 624.000
Resterende
afdrags- Rente-
Nr. Laneoplysninger Restlgbetid frihed tilpasning
1 Nykredit, 0,6016% kontantlan 16,25 ar - -
2023 2022
Ovrig geeld
Grant Thornton 22.375 0
Deloitte 2021+2022 0 48.000
Salgsafregning tidl. administrator 7.352 0
Andel Energi 791 2.393
Vengernes Grundejerforening 10.867 0
Storskrald 0 12.269
Saltning 0 2.504
Skyldig kreditor 299 0
41.684 76.546
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16.

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser myv.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut kr. 10.450.842, er der stillet sikkerhed for kr.
12.908.000 i andelsboligforeningens ejendom med bogfgrt verdi pr. 31. december 2023 pa kr.
68.023.000.

Oplysning om modtaget stgtte fra stat eller kommune

I henhold til Andelsboliglovens §5, stk. 12 om modtaget stgtte fra stat eller kommune til etablering af
andelsboligforening, har foreningen modtaget kr. 12.692.482, der efter § 160 k i Lov om almene
boliger kan kraves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforenings ejendom eller ved sammenlegning
med en andenandelsboligforening.

Hazeftelsesforhold

Foreningens medlemmer hefter jf. foreningens vedtegter § 5 alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.
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17 Ref.Nggleoplysninger og nggletal

B1
B2
B3
B4

BS

B6

C1

C2

D1

D2

E1l
E2

F1

F2
F3

F4

Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfallesskaber § 6, stk. 2

og 4 iht. bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021.

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.

Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen

31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2023
BBR areal m2 BBR areal m2 Antal BBR areal m2
Andelsboliger 3.464 3.464 46 3.452
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
3.464 3.464 46 3.452
@vrige lejemal, keeldre, garage mm. 92 92 1 136
Lalt 3.556 3.556 47 3.588
Fordelingstal BBR Opmalt areal Indskud Andet
Fordelingstal benyttet opggrelse andelsveaerdi X
Fordelingstal benyttet ved opggrelse boligafgiften X
Foreningens stiftelsesar 1989
Ejendommens opfgrelsesar 1989
Heeftelser
Hefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen Nej
Foreningens medlemmer heafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Anvendt vurderingsprincip Valuarvurdering
Fla Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 Ja
Kr. Gns.kr.pr.kvm
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 66.263.000 18.468
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.992.871 555
Reserver i procent af ejendomsverdi 3,01%

G1
G2
G3

Eventualforpligtelser

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophgr.

Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtggrelse nr. 978 af 19/10 20009.

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
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17 Ref. Nggleoplysninger og nggletal

H1
H2
H3

K1
K2
K3

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nggletal

Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm

Erhvervslejeindtegt i gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm

Boliglejeindtegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger og genopretning
@vrige omkostninger

Finansielle poster, netto

Afdrag

Lalt

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter

Arets overskud (fpr afdrag), gns. kr. pr. andel kvm

Beregnede nggletal for foreningen:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Foreslaet andelsverdi

Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver
Teknisk andelsveardi

Reserver uden for andelsverdi

M1 Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm

M2 Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.

pr. kvm (Seerlig vedligeholdelse)

M3 Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm

P  Friverdi (ejendommens rgn. verdi fratrukket geeldsforpligtelse) i %

R

(geeld defineres som samlet geeldsforpligtelse)

Arets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm

Gns. kr. / pr.
andels kvm kr./ kvm
616 616
0 0
0 0
Kr. I pct.
467.933 20%
1.114.416 48%
107.373 5%
620.260 27%
2.309.982 100%
99%
Forrige ar Sidste ar I ar
167 137 137
Kr.pr.kvin andel Kr.pr.kvm total
14.340 13.796
19.705 18.958
10.141 9.756
16.191
2.427
18.618
577
Forrige ar Sidste ar Iar
65 16 49
0 73 81
65 88 130
85%
Forrige ar Sidste ar I ar
178 179 180
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Note 18. Specifikation af andelsveaerdien i henhold til
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 3

Andels- Andelsvaerdi
Adresse BBR areal indskud pr. 31. dec. 2023
Vegavenget 1 61 127.210 1.022.143
Vegavenget 2 87 174.777 1.404.348
Vegavaenget 3, 1. 48 95.146 764.506
Vegavenget 4 48 103.421 830.996
Vegavaenget 5, 1. 48 95.146 764.506
Vegavanget 6 48 103.421 830.996
Vegavaenget 7 84 165.469 1.329.557
Vegavanget 8 59 122.039 980.593
Vegavaenget 9 87 174.7777 1.404.348
Vegavaenget 10 100 198.566 1.595.494
Vegavaenget 11 100 198.566 1.595.494
Vegavanget 12 48 103.421 830.996
Vegavenget 13, 1. 48 95.146 764.506
Vegavanget 14 87 174.777 1.404.348
Vegavenget 15 87 174.777 1.404.348
Vegavanget 16 61 127.210 1.022.143
Vegavenget 17 87 174.777 1.404.348
Vegavanget 18 87 174.777 1.404.348
Vegavaenget 19 100 198.566 1.595.494
Vegavanget 20 87 174.777 1.404.348
Vegavaenget 21 73 147.892 1.188.324
Vegavanget 22 73 147.892 1.188.324
Vegavenget 23 61 127.210 1.022.143
Vegavanget 24 87 174.777 1.404.348
Vegavanget 25 88 174.777 1.404.348
Vegavanget 26 100 198.566 1.595.494
Vegavanget 27 100 198.566 1.595.494
Vegavanget 28 87 174.777 1.404.348
Vegavanget 29 87 174.777 1.404.348
Vegavanget 30 73 147.892 1.188.324
Vegavanget 31 73 147.892 1.188.324
Vegavanget 32 59 122.039 980.593
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Andels-

Andelsvaerdi

Adresse Areal indskud pr. 31. dec. 2023
Vegavaenget 33 84 165.469 1.329.557
Vegavenget 34 59 122.039 980.593
Vegavaenget 35 73 147.892 1.188.324
Vegavaenget 36 73 147.892 1.188.324
Vegavaenget 37 67 134.445 1.080.277
Vegavenget 38 73 147.892 1.188.324
Vegavaenget 39 73 147.892 1.188.324
Vegavanget 40 67 134.445 1.080.277
Vegavaenget 41 87 165.469 1.329.557
Vegavanget 42 84 165.469 1.329.557
Vegavaenget 43 73 147.892 1.188.324
Vegavanget 44 73 147.892 1.188.324
Vegavaenget 45 59 122.039 980.593
Vegavanget 46 84 165.469 1.329.557
Vegavanget 47 136 0 0

3.588 6.956.019 55.892.187
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  2024-05-14 14:51:03 UTC   Penneo system                   2.105.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-14 14:51:04 UTC   Penneo system                   2.105.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-14 14:51:20 UTC   Jesper Thustrup                 2.105.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
  2024-05-15 08:14:38 UTC   Henrik Bræmer Rasmussen         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 08:43:53 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:14 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:17 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:27 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 08:44:27 UTC   Jeanne Mikkelsen                188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 09:38:07 UTC   Henrik Bræmer Rasmussen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 09:38:11 UTC   Penneo system                   2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 09:38:11 UTC   Henrik Bræmer Rasmussen         2.108.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-05-15 09:39:26 UTC   Penneo system                   2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 09:40:27 UTC   Penneo system                   2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 14:36:37 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 14:36:43 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 14:36:44 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 14:36:45 UTC   Penneo system                   85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 14:36:45 UTC   Henrik Bræmer Rasmussen         85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-05-15 14:36:55 UTC   Penneo system                   85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 14:36:55 UTC   Henrik Bræmer Rasmussen         85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-05-15 14:37:11 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 14:37:12 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 14:37:13 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 14:37:14 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 14:37:14 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 14:37:15 UTC   Penneo system                   85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 14:37:15 UTC   Henrik Bræmer Rasmussen         85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-05-15 14:37:25 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 14:37:47 UTC   Penneo system                   85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 14:37:47 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-05-15 14:38:27 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-15 14:38:28 UTC   Henrik Bræmer Rasmussen         85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-05-15 14:38:29 UTC   Penneo system                   85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 14:38:32 UTC   Penneo system                   85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 14:38:42 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-05-15 14:38:43 UTC   Penneo system                   85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 14:38:46 UTC   Henrik Bræmer Rasmussen         85.83.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                 
  2024-05-15 14:38:51 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-05-15 14:38:52 UTC   Penneo system                   85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 14:38:55 UTC   Penneo system                   85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-05-15 14:39:03 UTC   Jonna Irene Hauge Jensen        85.83.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
  2024-05-17 06:52:25 UTC   Maria Erstrup                   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-05-17 06:52:28 UTC   Maria Erstrup                   172.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
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  2024-05-17 06:52:59 UTC   Maria Erstrup                   172.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2024-05-17 06:53:00 UTC   Penneo system                   172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-17 06:53:01 UTC   Penneo system                   172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-05-17 06:53:05 UTC   Svitlana Rintza                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anders Holmgaard Christiansen" at "anders.holmgaard@dk.gt.com"  
  2024-05-17 06:53:05 UTC   Maria Erstrup                   172.225.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
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  2024-05-17 07:29:29 UTC   Anders Holmgaard Christiansen   62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor                                           
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